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Erlauterungsbericht 1- OA-BV

fur ein Verfahren gemall 8§ 2 der Bauordnung (BO) fur Wien zur Festsetzung des

Flachenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes.

Lage und Charakteristik des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich in einem sehr heterogenen Bereich im Norden des 20. Bezirks. Es
umfasst einen grof3en Geb&dudekomplex der Allgemeinen Unfallversicherungsanstalt (AUVA),
welcher als AUVA-Hauptstelle genutzt wurde. Das Plangebiet weist eine Ausdehnung von circa
1,7 ha auf und ist von unterschiedlichen Nutzungen, wie groRvolumigen Wohnbauten, Gewerbe-,
Dienstleistungs- und Handelsbetrieben sowie Sport- und Parkflichen umgeben. Im Norden grenzt

das Gebiet an den Forsthauspark, einen attraktiven, gré3eren Grinraum. Im Stiden befindet sich in
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unmittelbarer Nachbarschaft eine Tankstelle. Weiters begrenzen die Gleisanlagen der
~Zulaufstrecke Nordwestbahnhof* mit baumbestandenen Grinstreifen und die stark befahrene
Adalbert-Stifter-Stral3e das Gebiet.

Der Baubestand der Umgebung ist, entsprechend der Nutzung, unterschiedlichen Epochen
zuzuordnen. Die Gebaudehdhen sind stark differenziert und reichen von eingeschofligen
Kleingartenhdusern bis 11-geschol3sigen Wohnbauten und dartiber hinaus gehende Hochpunkte in

der weiteren Umgebung.

Historische Entwicklung

Dieser Bezirksteil stellte bis zur Donauregulierung im Zeitraum von 1870 bis 1875 einen Bestandteil
der Donauauen dar. Die durch die Regulierung der Donau entstandene Flache wurde durch den Bau
der Nordwestbahnbriicke sowie der Nordbahnbriicke Uber die Donau und der Brigittabriicke Uber
den Donaukanal an die angrenzenden Stadtteile angebunden. In der Folge wurde auch der
Nordwestbahnhof fertiggestellt. Eine zusatzliche Verbindung zum 21. Bezirk wurde durch die 1964
eroffnete Nordbricke geschaffen, die die Nordwestbahnbriicke Gber die Donau ersetzte.

Die Bebauung in der Adalbert-Stifter-Stral3e ist unterschiedlichen Zeitrdumen, tiberwiegend aus der
Nachkriegszeit, zu zuordnen. Der Baukomplex der AUVA wurde zwischen den Jahren 1972 und 1977
nach Planen des 6sterreichischen Architekten Kurt Hlaweniczka erbaut. Vor dem Geb&aude wurde die

monumentale Nirosta-Skulptur "Sturz" von Oskar Hofinger aufgestellt.

Gebietsdaten
Das Plangebiet weist eine Grol3e von ca. 1,7 ha auf. Es umfasst keine Einwohner*innen und

mittlerweile aufgrund der Absiedelung der bisherigen Funktionen auch keine Beschéaftigte.

Gegebenheiten im Plangebiet

Bau- und Nutzungsbestand:

Im Gebiet befindet sich das ehemalige Hauptgebaude der Allgemeinen Unfallversicherungsanstalt
(AUVA). Der in den 1970er Jahren als Birogebaude errichtete Gebaudekomplex weist eine spezielle
stadtebauliche Konfiguration an einem grof3ziigigen Kreuzungsbereich auf und besteht aus
mehreren, zueinander rechtwinkelig stehenden und zwischen Turmen abgehéngten Trakten mit
unterschiedlichen H6hen. Das Gebaude ist eine Art Hangekonstruktion mit 4 Stahlbetontiirmen von
rund 64 m Ho6he und 6 Stahlbetontiirmen mit rund 31 m Hohe. Diese sind in der Art eines
Briickenbauwerks miteinander verbunden und an diesen Verbindungselementen sind mittels

Stahlhdngesaulen drei- beziehungsweise zwdlfgeschossige Burokomplexe aufgehangt.
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An der Pasettistral3e steht ein zum Burogebéude gehdrendes, eingeschol3iges Technikgebaude. Die

Buros der AUVA wurden mittlerweile an einen anderen Standort in Wien umgesiedelt.

Freiflachen und Griinraume:
Im Plangebiet befinden sich Grinflachen, die den Gebaudekomplex umgeben und teilweise
Baumbestand aufweisen. In der Adalbert-Stifter-StraRe befinden sich Baumreihen mit einem

Kronendurchmesser bis zu 12 m.

Eigentumsverhaltnisse:

Die Liegenschaft befindet sich im Eigentum der AUVA.

Infrastruktur:

Soziale Infrastruktureinrichtungen wie Bildungs- und-Kinderbetreuungseinrichtungen sowie
Arztpraxen sind nur in der Umgebung vorhanden.

Die technische Infrastruktur im Gebiet wird durch Anschlisse an alle wichtige Netzleitungen inkl.

Fernwérme gewahrleistet. Fur das Gebiet wurde ein Energieraumplan (20/011/1) festgesetzt.

Verkehrssituation:

Die direkte OV-Anbindung des Plangebietes erfolgt derzeit mit drei Buslinien - 5A, 11A und 37A. Die
nachsten Haltestellen sind Lorenz-Miiller-Gasse (37A) im Stidwesten und die Haltestelle Leystral3e
(5A, 11A) im Osten. Eine Anbindung an das Radwegenetz erfolgt Gber Radverkehrsanlagen in der
Lorenz-Miller-Gasse, in der Kornhauselgasse sowie in der Lorenz-B6hler-Gasse, wo sich auch eine
Radabstellanlage befindet. Der Individualverkehr ist iber die Adalbert-Stifter-Strae (Hauptstralle
B) und die Lorenz-Miller-Gasse (Hauptstralle A) an das tUibergeordnete StralRennetz angebunden.
Die Kornhéduselgasse bietet eine FuRBwegverbindung zwischen Lorenz-Miller-Gasse und der
nordlich verlaufenden Forsthausgasse. Der Baukomplex verfugt tber eine Tiefgarage mit Zufahrt

Uber die Lorenz-B6hler-Gasse.

Umweltsituation

Das gesamte Plangebiet ist dem Innenstadtklima zugeordnet. In der Klimaanalysekarte der Stadt
Wien aus dem Jahr 2020 ist der Bereich mit moderater bis starker Uberwarmung ausgewiesen,
allerdings begunstigt die Luftleitbahn der Donau die Durchstromung des Gebiets durch regionale
Windsysteme. Im Hinblick auf das Kleinklima sind die vorhandenen Grinflachen (samt

Baumbestand) von Bedeutung. Verkehrsbedingte Umweltbelastungen durch Larm- und
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Schadstoffemissionen gehen insbesondere von der Adalbert-Stifter-Stralle aus. Die LArmbelastung
durch Stralenverkehr in der Umgebung erreicht hier die Werte von 65 bis 75 dB. Das Plangebiet ist
nicht von naturschutzrechtlichen Festsetzungen und Zielen erfasst. Im Plangebiet befinden sich

keine Naturdenkmaler und keine naturschutzrechtlich relevanten Bestande.

Rechtslage

Fir das Plangebiet wurde mit Plandokument 8360 vom Gemeinderat am 25. November 2021 (Pr.ZI.
1050853-2021-GGl) eine zeitlich begrenzte Bausperre gemal 8§ 8 Abs. 2 der BO fiur Wien verhangt,
die mit 16. Dezember 2021 in Kraft getreten ist. Unter Bericksichtigung der bebauungs-, nutzungs-
und freiraumbezogenen Rahmenbedingungen sind die staddtebaulichen Zielsetzungen und
bisherigen Ausweisungen zu Uberprifen. Zudem muss die Erhaltungs- und Schutzwirdigkeit des
ehemaligen Burogebaudes der AUVA geklart werden.

Bis zum Inkrafttreten der Bausperre geltende Zielsetzungen bzw. Festlegungen des
Flachenwidmungs- und Bebauungsplans (PD 7596, Gemeinderatsbeschluss vom 27. Janner 2005,
Pr.Zl. 4999/2004-GSV):

Sowohl die Konfiguration der bebaubaren Flachen als auch die ausgewiesenen Bauklassen
orientieren sich Uberwiegend am Gebaudebestand des AUVA-Gebaudes. Die Liegenschaft ist als
Bauland/Gemischtes Baugebiet in der geschlossenen Bauweise ausgewiesen. Die Bauklassen
reichen von Bauklasse Il bis Bauklasse VI, wobei die Bauklasse VI h6henbeschrankt mit 27-40 m und
59-75 m ausgewiesen ist. Fur die Freiflachen ist die gartnerische Ausgestaltung festgesetzt. Die
umliegenden Verkehrsflachen sind bestandsorientiert beriicksichtigt, wobei die Pasettistrale und

die Kornh&uselgasse als Ful3wege ausgewiesen sind.

Ubergeordnete Konzepte

Die Stadt Wien verfolgt mit der Smart Klima City Strategie Wien unter anderem das Ziel, bis 2040
die Stadt Wien klimaneutral zu machen. In verschiedenen Bereichen, wie etwa Gebé&ude,
Energieversorgung, Zero Waste und Kreislaufwirtschaft werden die bisherigen Ziele an dieses neue
Leitbild angepasst. Ein Fokus wird dabei auch auf die Anpassung an den Klimawandel gelegt, wie
etwa durch die Fassaden- und Flachdachbegriinung. Dazu ist der fossile Energieverbrauch deutlich
zu reduzieren und schrittweise auf erneuerbare Energie umzustellen. Dementsprechend sollte der

Warme- und Kéltebedarf speziell von Neubauten nur minimale CO»-Emissionen verursachen.
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Ausgehend von den stadtischen Klimazielen der Stadt gibt der Wiener Klimafahrplan vor, in
welchen groRen Handlungsbereichen Instrumente entwickelt und MalRnahmen ergriffen werden
mussen, um den Treibhausgasausstol3 einzubremsen und die Wiener*innen vor den unvermeidbaren
Folgen des Klimawandels zu schitzen. Zu den wirkungsméchtigsten und daher prioritar zu
setzenden Malinahmen zahlen unter anderem der massive Ausbau alternativer Energien, die
Senkung des Energieverbrauchs, die Fdrderung einer zukunftsfahigen Warme- und
Kalteversorgung, die Umsetzung moderner Mobilitat sowie eine klimaneutrale Abfallwirtschaft.

Diese sind bei stddtebaulichen Entwicklungen zu berticksichtigen.

Der Stadtentwicklungsplan 2025 (STEP 2025) gibt die strategische Entwicklungsrichtung der Stadt
Wien vor. Im ,Leitbild Siedlungsentwicklung* befindet sich das Plangebiet im Bereich der
Weiterentwicklung von Gebieten geprégt in den 1950er- bis 1970er-Jahre.

Zur Verbesserung des Stadtklimas sind kleinrAumige Malinahmen, wie z.B. ein geringer
Versiegelungsgrad, Baumpflanzungen, Beschattung, Regenwassermanagement, ein hoher

Durchgrinungsgrad sowie Dach- und Fassadenbegriinung bedeutsam.

Das Fachkonzept Grin- und Freiraum (zum STEP 2025) betont die zentrale Bedeutung von Grin-
und Freirdumen im urbanen Kontext. Zu den wesentlichen Bestandteilen des Konzepts zahlen die
zwolf definierten Freiraumtypen, die Kennwerte zur Griin- und Freiraumversorgung sowie die
gesamtstadtische lineare Festlegung eines Netzwerks an Freirdumen. Das Gebiet wird im Westen
durch die Kornhauselgasse begrenzt, welche als ,StralBenraum mit angelagerten Grinflachen®
(Typ 03) ausgewiesen ist. Die Funktion des Freiraumtyps besteht gemall dem Fachkonzept in der
Erhaltung der angrenzenden Griinflachen, der Steigerung der Aufenthaltsqualitit sowie der
Verbesserung der Verbindungsfunktion fur FuRganger*innen und Radfahrer*innen.

Das Leitbild Grinrdume Wien ist die raumlich-strategische Vorgabe fur die Bewahrung und
Entwicklung der Wiener Griin- und Freiraume. Das Leitbild kennzeichnet Bereiche, in denen in alle
Zukunft keine Siedlungsentwicklung stattfinden darf und solche, die langfristig von der
Siedlungsentwicklung ausgenommen sind. Das Leitbild beinhaltet eine Kategorisierung von
Freirdumen, in der der Forsthauspark im Norden des Gebiets der Kategorie "Wiener Immergrin
zugeordnet ist. Diese Flachen reprasentieren hochwertige, dauerhaft geschutzte Griinrdume, die
prinzipiell von Bebauung freizuhalten sind. Die Kornhduselgasse wird im Leitbild beinhalteten
Freiraumnetz als Grinzug kategorisiert. Die Grinztge erfullen die verbindende Funktion zwischen

den gréRReren Grin-und Erholungsraumen.
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Gemall dem Fachkonzept Mobilitdt (zum STEP 2025) sind, neben anderen Zielen, die
Aufenthaltsqualitdt der Stralenrdume, engmaschige und attraktive Wegeverbindungen sowie
grof3ziigig dimensionierte Radabstellanlagen von besonderer Bedeutung.

Das Fachkonzept Offentlicher Raum (zum STEP 2025) sieht die Schaffung von ausreichenden und
vielfaltig benutzbaren StraBenrdaumen vor. Klimatisch wirksame MalRnahmen sollen bei jeder Neu-
oder Umgestaltung im offentlichen Raum gesetzt werden, um stadtischer Uberwarmung zu
begegnen. Wechselwirkungen zwischen 6ffentlichem Raum und neuen Geb&uden sollen gepruft

und optimiert werden.

Das Fachkonzept Energieraumplanung sowie die darin dargestellten ,Leitlinien der stadtischen
Energieplanung fur Neubaugebiete” stellen eine relevante Planungsgrundlage dar. In Abhangigkeit
von der GroRRe von Neubauentwicklungen und der Tatsache ob ein Energieraumplan in diesem
Bereich vorliegt, werden Aussagen zur Anwendung der , Leitlinien der stadtischen Energieplanung

fur Neubaugebiete” getroffen.

Im Fachkonzept Hochh&user (zum STEP 2025) aus dem Jahr 2014 wurden sechs Stadtbereiche mit
ortsspezifisch unterschiedlichen Anforderungen fir die Entwicklung von Hochh&usern identifiziert.
Das Plangebiet liegt innerhalb des Bereichs der ,Fluvialen Stadtlandschaft® (FS). In diesem soll
Signalarchitektur an besonders bevorzugten Punkten mit hervorragender Anbindung an den
offentlichen Verkehr ermdéglicht werden. Dabei ist darauf zu achten, dass die vertikale Entwicklung
in einem direkten und raumlich spannungsvollen Verhaltnis zu den FreirAumen und Ubergeordneten
Landschaftsbereichen gesetzt wird. Die Stadtkanten und Freiraumrénder sollen durch einen
konzentrierten Verband an Hochpunkten akzentuiert werden. Es wird eine gesamtheitlich
abgestimmte Hohenentwicklung angestrebt, die mit tiberlokalen Zielsetzungen tibereinstimmt.

Laut Fachkonzept Hochhéuser ist bei Hochhausplanungen in Phase 3 (Entwurf) ein Energiekonzept
zu erstellen und mit der Wiener Energieplanung (MA 20) abzustimmen, das folgenden Pramissen
folgt: a) Minimal: Energiebedarf der Geb&aude minimieren, b)Effizient: Energieflisse optimal
verwerten und c) Nachhaltig und Lokal: Energie aus erneuerbaren Quellen oder Abwéarme vor-Ort

nutzen. Im Detail bedeutet das:

o Konstruktion und Bauausstattung mit niedrigen 6kologischen Lebenszykluskosten
o Hohe Gesamtenergieeffizienz (Niedrigstenergiehaus- bzw. Passivhausstandard)

o Energieeffiziente Warmeerzeugung mit geringstmaglichen Emissionen

e FEinsatz erneuerbarer Energietrager
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e Dezentrale Stromerzeugung und -speicherung (Photovoltaik etc.)

Der Urban Heat Islands - Strategieplan Wien leistet einen Beitrag, um den Warmeinseleffekt in der
Stadt Wien zu reduzieren und somit die negativen Auswirkungen, die sich u. a. auf die Gesundheit
ergeben, zu vermindern. Die darin angefihrten strategischen MaRnahmen fir eine klimasensible
Stadtplanung umfassen stadtweit glltige und anwendbare Ansatze zur Reduktion der
Hitzebelastung in der Stadt. Das Spektrum reicht von der Erhaltung der stadtischen Luftzirkulation
und der Vernetzung von Freirdumen, Uber Moéglichkeiten der Anpassung der Stadtstruktur und der

Siedlungsformen bis hin zur Sicherung und Erweiterung von Griin- und Freirdumen.

Die Planungsgrundlagen zur Bebauungsbestimmung ,,Begriinung der Fassaden“ legen u.a. dar
und begrinden in welchen Gebieten und in welchem Ausmal} eine Fassadenbegrinung

vorgeschrieben werden soll.

MafRgebliche Entwicklungen und Planungen

Fir die Liegenschaft wurde eine zeitlich begrenzte Bausperre gemal § 8 Abs. 2 der BO fiir Wien
verhdngt (rechtswirksam seit 16. Dezember 2021). Die bis dahin geltenden
Bebauungsbestimmungen bericksichtigen weitgehend den Baubestand, bieten jedoch vor allem
hinsichtlich der Hohenentwicklung in Teilbereichen einen gewissen Spielraum und es gelten keine
Beschrankungen fur zulassige Nutzungen. Derzeit ist fir den Gebaudekomplex des ehemaligen
AUVA-Standortes ein Unterschutzstellungsverfahren des Bundesdenkmalamts im Laufen.

Im Hinblick auf mdgliche bevorstehende Nutzungsédnderungen aufgrund der Absiedelung des
bisherigen AUVA-Standortes wurden unter Berucksichtigung der speziellen stadtebaulichen Lage
der gegenstandlichen Liegenschaft und der heterogenen Strukturen und Nutzungen im Umfeld die
stadtebaulichen Zielsetzungen in diesem Bereich Uberprift. Dabei wurde insbesondere auf die
spezifische Bebauungs- und Nutzungsstruktur der Liegenschaft und auf die Rahmenbedingungen
hinsichtlich Versorgung mit sozialer Infrastruktur sowie Griin- und Freiraumen Bedacht genommen.
Die erforderlichen Infrastrukturbedarfe, die bei Nutzungsdnderungen (Wohnnutzung) ausgelost
werden, kdnnen in diesem Bereich bzw. im ndheren Umfeld nicht abgedeckt werden.

Die dargestellten Entwicklungen und Planungen stellen die wichtigen Riicksichten gemaR § 1 Abs. 4
der BO fur Wien dar, die fir eine Bearbeitung des Flachenwidmungsplanes und des

Bebauungsplanes im gegenstandlichen Gebiet sprechen.
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Ziele der Bearbeitung

Mit der vorliegenden Festsetzung des Flachenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes werden

daher insbesondere folgende Ziele bzw. Entwicklungen im Plangebiet angestrebt:

Vorsorge fur die erforderlichen Flachen fur Arbeits- und Produktionsstatten des Gewerbes, der
Industrie und zur Erbringung von Dienstleistungen jeder Art unter Bedachtnahme auf die
wirtschaftliche Entwicklung, auf raumlich funktionelle Nahebeziehungen und die zeitgemalien
Bedurfnisse der Bevolkerung;

angemessene Vielfalt und Ausgewogenheit der Nutzungen unter Berucksichtigung der
rdumlichen Gegebenheiten und Zusammenhange sowie Schaffung und Erhaltung starker
stadtischer Zentrums- und Versorgungsstrukturen im Sinne einer Stadt der kurzen und
umweltfreundlichen Wege;

Erhaltung, beziehungsweise Herbeifihrung wvon Umweltbedingungen, die gesunde
Lebensgrundlagen, insbesondere fiir Wohnen, Arbeit und Freizeit, sichern, und Schaffung von
Voraussetzungen fir einen moglichst sparsamen und ©6kologisch sowie mit dem Klima
vertraglichen bzw. dem Klimawandel entgegenwirkenden Umgang mit Energieressourcen und
anderen nattrlichen Lebensgrundlagen sowie dem Grund und Boden;

grostmoglicher Schutz vor Belastigungen, insbesondere durch Larm, Staub und Geriiche;
Vorsorge fur der Erholung und dem Mikroklima dienende Grin- und Wasserflachen;

Erhaltung und Erweiterung des Baumbestands sowie von griinen Infrastrukturen im 6ffentlichen
Raum zur Verbesserung des Mikroklimas, der Aufenthaltsqualitéat und der 6kologischen Vielfalt
in der Stadt;

Vorsorge fur zeitgeméaRe Verkehrsflachen zur Befriedigung der Mobilitatsbedirfnisse der
Bevolkerung und der Wirtschaft unter besonderer Berticksichtigung umweltvertraglicher und
ressourcenschonender Mobilitdtsformen sowie der Senkung des Energieverbrauchs;
Bericksichtigung der Grundséatze des barrierefreien Planens und Bauens;

Forderung der nachhaltigen Nutzung nattrlicher Ressourcen.
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Festsetzungen
Um die angefuhrten Ziele zu erreichen werden unter Bedachtnahme auf den Bau- und
Nutzungsbestand sowie auf die bau- und liegenschaftsrechtliche Situation folgende Festsetzungen

vorgeschlagen:

Bebauungsstruktur:

Die stadtebauliche Situation an der Achse Adalbert-Stifter-Stralle in Verbindung mit der speziellen
Lage an einem grol3en Kreuzungsbereich sowie die vorhandenen stadtstrukturellen Gegebenheiten
im Umfeld lassen im gegenstéandlichen Bereich dichte, gromal3stdbliche Baustrukturen zu. Der
Positionierung, Gestaltung und bauhistorischen Bedeutung des Gebaudekomplexes der ehemaligen
AUVA-Zentrale soll durch folgende Festsetzungen Rechnung getragen werden:

Fiur die als Bauland ausgewiesenen Flachen wird in FortfUhrung der bisherigen Rechtslage
Gemischtes Baugebiet vorgeschlagen. Unter Berticksichtigung der baustrukturellen Gegebenheiten
des Gebaudebestandes sowie der moglichen baulichen Ausnutzbarkeit der Grundflachen mit den
damit im Zusammenhang stehenden Infrastrukturbedarfen wird innerhalb des Gemischten
Baugebiets die Ausweisung als Geschéftsviertel in Verbindung mit einem Wohnungsverbot
vorgeschlagen. Mit Bedachtnahme auf das spezielle Erscheinungsbild des Gebdudekomplexes
aufgrund seiner Konstruktionsweise und der daraus resultierenden Konfiguration sollen die
Baufluchtlinien, wie bereits Uberwiegend in der bisherigen Rechtslage, dem Baubestand
entsprechend festgesetzt werden. Um der differenzierten H6henentwicklung des Baubestandes
Rechnung zu tragen, sollen bestandsorientierte Gebdudehdhenfestsetzungen vorgenommen
werden. Aufgrund der topographischen Gegebenheiten im Plangebiet erfolgen die Beschrankungen
der Gebaudeho6hen innerhalb der festgesetzten Bauklassen tber Wiener Null. Fir die niedrigen
Gebaudeteile in der Mitte des Gebdudekomplexes wird die Bauklasse | (beschrankt auf +15 m Gber
Wiener Null), fir die abgehéngten Trakte die Bauklasse VI (beschrankt auf +35 bis +37 m bzw. +61
bis +70 m tiber Wiener Null) und fur die Tirme ebenso die Bauklasse VI (beschrénkt auf +35 bis +41
m bzw. +61 bis +74 m Uber Wiener Null) vorgeschlagen. Fur die mit Bauklasse VI ausgewiesenen
Grundflachen soll ein stadtebaulicher Schwerpunkt gesetzt werden. Um zuséatzliche Kubaturen im
Dachbereich hintanzuhalten und der vorhandenen Geb&udestruktur zu entsprechen, sind auf den
mit der Bauklasse VI ausgewiesenen Grundflachen die zur Errichtung gelangenden Dacher von
Gebauden als Flachdacher auszufuhren. Fir den niedrigen Baubestand an der Pasettistral3e, welcher
als Klimazentrale fur den Burokomplex fungiert, wird unter Bericksichtigung der
gegenuberliegenden Wohnbebauung eine bestandsorientierte Hohenfestsetzung in der Bauklasse |

(beschréankt auf +12 m Gber Wiener Null) vorgeschlagen.
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Verkehrsflachen:

Die offentlichen Verkehrsflachen werden bestandsgemal vorgeschlagen. Unter Bedachtnahme auf
das Fachkonzept Mobilitat des STEP 2025 soll eine mdglichst grof3ziigige Mindestbreite der
Gehsteige festgelegt werden, um gute Bedingungen fur den Fuliganger*innenverkehr und eine
hohe Aufenthaltsqualitdt zu erméglichen. Unter Bedachtnahme auf die vorhandenen Stra3enbreiten
und -nutzungen sollen die Gehsteigbreiten in der Adalbert-Stifter-StralRe und der Lorenz-Mduller-
Gasse mindestens 3 m, in der Lorenz-B6hler-Gasse mindestens 2 m betragen.

Fiur die wichtige, grin ausgestaltete fuRRlaufige Verbindung der Kornhéuselgasse werden in
Anlehnung an die bestehende Rechtslage wieder ein Fullweg sowie Ein- und Ausfahrtensperren an
den zum FuBweg orientierten Baulinien vorgeschlagen. Ebenso soll die schmale Pasettistrale geman
Rechtslage weiterhin als Fullweg ausgewiesen und hier eine Ein- und Ausfahrtensperre festgesetzt
werden. Im Hinblick auf die Ausweisung als FuBwege sind in der Kornhauselgasse und der

Pasettistral3e die Gehsteige niveaugleich mit der sonstigen Stralenoberflache herzustellen.

Grunflachen:

Um im Plangebiet den Eindruck zusammenhédngender Freiflachen zu vermitteln, durfen

Einfriedungen an den seitlichen und hinteren Grundgrenzen der Liegenschaften den Boden der

h6éher gelegenen, anschliel3enden Grundflache um nicht mehr als 2 m Giberragen und ab einer H6he

von 0,5 m den freien Durchblick nicht hindern.

Zur Verbesserung des Mikroklimas, der Biodiversitat sowie im Sinne des Regenwassermanagements

sollen folgende widmungsmafige MalRnahmen getroffen werden:

o FUrdieFreiflachen im Plangebiet mit attraktivem Grinbestand bzw. wo grof3es Potenzial fiir einen
solchen besteht, wird unter Beachtung des Bau- und Nutzungsbestands die gartnerische
Ausgestaltung vorgeschlagen.

e Auf gartnerisch auszugestaltenden Grundflaichen mit wertvollem Baumbestand bzw. zur
Forcierung zukinftigen Baumbestands sollen unterirdische Gebaude bzw. Gebaudeteile nicht
zulassig sein (G BBL1).

e Bebaubare, jedoch unbebaut bleibende Grundflachen sollen gartnerisch auszugestalten sein.

o Aufden mit der Bauklasse | ausgewiesenen Grundflachen sollen die zur Errichtung gelangenden
Décher von Gebauden mit einer bebauten Flache von mehr als 12 m2 als Flachdacher auszufuhren
und intensiv gemak ONORM L 1131 zu begriinen sein. In jenen Bereichen, welche mit technischen
Anlagen zur Nutzung umweltschonender Energietrager iberdeckt werden, soll eine extensive

Dachbegriinung gema’ ONORM L 1131 mit einem Substrataufbau von mindestens 15cm
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ausreichend sein. Die ONORM L 1131 kann in der Servicestelle Stadtentwicklung eingesehen
werden.

e Pro Bauplatz soll nur ein Nebengeb&aude mit einer bebauten Flache von maximal 30 m2 errichtet
werden durfen. Die zur Errichtung gelangenden Dacher von Nebengebéduden mit einer bebauten
Flache von mehr als 12 m2 sollen als Flachdacher auszufiihren und intensiv gema’ ONORM L 1131
zu begriinen sein. In jenen Bereichen, welche mit technischen Anlagen zur Nutzung
umweltschonender Energietrager tiberdeckt werden, soll eine extensive Dachbegriinung gemafn
ONORM L 1131 mit einem Substrataufbau von mindestens 15 cm ausreichend sein. Die ONORM L
1131 kann in der Servicestelle Stadtentwicklung eingesehen werden.

e Bei Neubauten auf Flachen mit einer zulédssigen Gebaudeh6éhe von mehr als 7,5 m und héchstens
26 m, sollen in der geschlossenen Bauweise die Stral3enfronten und Gebdudefronten, die sich
nicht an einer Bauplatzgrenze befinden mindestens im Ausmaf von 20 vH, gemal dem Stand der
Technik, zu begriinen sein. Jene Teile der zu begrinenden Fronten, die Uber 21 m Geb&udeho6he
liegen, sollen aus brandschutztechnischen Grinden bei der Berechnung unberiicksichtigt

bleiben.

Dariiber hinaus soll, auch zur Erhéhung der Attraktivitat des 6ffentlichen Raums, in der Adalbert-
Stifter-Stral3e und in der Lorenz-Bohler-Gasse, deren Querschnitte nicht zur Ganze innerhalb des
Plangebiets liegen, der Querschnitt so ausgestaltet werden, dass die Herstellung und Erhaltung von

einer Baumreihe maglich ist.

Umwelterwédgungen

Es ist nicht zu erwarten, dass aufgrund des vorliegenden Planes Projekte entstehen werden, die
gemal dem Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz 2000, BGBI. Nr. 697/1993, in der Fassung des
Bundesgesetzes BGBI. | Nr. 26/2023, einer Umweltvertraglichkeitsprifung zu unterziehen sind.
Europaschutzgebiete (8§ 22 des Wiener Naturschutzgesetzes) werden vom vorliegenden Plan nicht
beruhrt.

Eine Umweltprifung gemal § 2 Abs. 1a BO fur Wien ist daher nicht erforderlich.

Aufgrund der erhobenen natirlichen, dkologischen und kulturellen Gegebenheiten und der durch
die gegenwartige Rechtslage bereits eingeleiteten stadtebaulichen Entwicklung werden mit den
vorgeschlagenen Festsetzungen unter Beachtung der Planungsziele, insbesondere der Erhaltung
und Herbeifihrung von Umweltbedingungen, die gesunde Lebensgrundlagen sichern und die
Voraussetzungen fiur einen maglichst sparsamen und 6kologisch sowie mit dem Klima vertraglichen

bzw. dem Klimawandel entgegenwirkenden Umgang mit Energieressourcen und anderen
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naturlichen Lebensgrundlagen sowie dem Grund und Boden schaffen, keine erheblichen
Umweltauswirkungen im Sinne der Richtlinie 2001/42/EG des Européischen Parlaments und des
Rates vom 27. Juni 2001 dber die Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Pldne und
Programme hervorgerufen.

Es ist daher auch gemaR § 2 Abs. 1b keine Umweltprifung durchzufiihren.

Nach Abschluss des Verfahrens gemafl §2 der Bauordnung fur Wien kénnte der in Beilagel

enthaltene Antrag der beschlussfassenden Kdrperschaft vorgelegt werden.
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