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Festsetzung des Flachenwidmungsplanes

und des Bebauungsplanes fir das Gebiet
zwischen Schénbrunner StralRe, Sterkgasse,
Linienzug 1-2 (Bezirksgrenze), Reinprechtsdorfer
Bricke und Reinprechtsdorfer Stral3e im

5. Bezirk, Kat. G. Margarethen

sowie Festsetzung einer Schutzzone

gemaf’ & 7 (1) der BO fur Wien und einer
Wohnzone gemal & 7a (1) der BO fur Wien

fir einen Teil des Plangebietes

Beilagen:
Antrag und Plan 1:2000

Erlduterungsbericht 2 - OA/BV

fur ein Verfahren gemdR & 2 der Bauordnung (BO) fir Wien zur Festsetzung des
Flachenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes sowie Festsetzung einer Schutzzone gemaf3 § 7
(1) der BO fur Wien und einer Wohnzone gemaR & 7a (1) der BO fir Wien fir einen Teil des

Plangebietes.

Lage und Charakteristik des Plangebiets
Das Plangebiet liegt am Rand des 5. Bezirks Margareten, umgrenzt vom Wienfluss, der

Reinprechtsdorfer StralRe, der Schénbrunner Strafle und der Sterkgasse. Es enthalt zwei schmale
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Baubldcke und ist gepragt von der Lage am Wiental, der dichten Bebauung und den umgrenzenden,

hochrangigen Verkehrsflachen.

Historische Entwicklung

Margareten ist seit 1850 ein Teil von Wien. Die heutige Schonbrunner StralRe zeichnet sich als
wichtige AusfallstraBe schon frih in alten Stadtplanen ab. Die heute bestehenden Gebdude im
Plangebiet entstanden Uberwiegend im 19. Jahrhundert, nur wenige sind jingeren Datums. Der
Wienfluss wurde zwischen 1895 und 1900 reguliert, am sidlichen Ufer wurde die Stadtbahn gebaut

und 1899 er&ffnet. Die urspringliche Stadtbahn ist heute die U-Bahnlinie U4.

Gebietsdaten

Das Plangebiet umfasst eine Flache von gut zwei Hektar. In den beiden Baublécken gibt es ca. 350
Hauptwohnsitze (Quelle: Kleinrdumige Daten des Wiener Bevdlkerungsregisters der MA 23). Die
Daten Uber Arbeitsstatten und Beschaftigte beziehen sich auf eine deutlich gréR3ere Flache als das
Plangebiet; die Aussagekraft der Angaben fUr das Plangebiet ist daher wegen des unterschiedlichen

Flachenbezuges stark eingeschrankt.

Gegebenheiten im Plangebiet

Bau- und Nutzungsbestand:

Beide Baubl&cke sind dicht bebaut. Zur Rechten Wienzeile und zur Reinprechtsdorfer Strafl3e gibt es
Gebéaude, die teilweise oder gar nicht innerhalb der bebaubaren, mit Baulinien abgegrenzten Flachen
der Baublocks liegen.

Die Bestandsgebaude weisen unterschiedliche Gebdudehdhen auf. Einige niedrige Gebaude an der
Rechten Wienzeile sowie Bauten in den Innenhdfen haben Gebiudehdhen zwischen 3 und 8 m, zwei
Hauser an der Schénbrunner Stral3e bzw. an der Sterkgasse weisen Gebaudehdhen von 10 bis 16 m
auf, etliche Gebaude sind zwischen 18 und 21 m hoch, einige erreichen dariber hinaus Héhen von bis

zu 25 m.

Freiflachen und Grinrdume:

Entsprechend der Lage im dicht bebauten stddtischen Gebiet sind Freiflachen und Grinrdaume rar.
Zum Wienfluss hin gibt es im Raum der 6ffentlichen Verkehrsflache Rechte Wienzeile eine Reihe von
Bdumen, dazu gibt es noch einzelne Straenbdume. Die kleinen Innenhdfe sind Uberwiegend

befestigt und daher ohne nennenswertes Grin.
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Mit der Nevillebriicke wurde eine breite Uberplattung der U-Bahn und des Wienflusses geschaffen,

die auch urbanes Grin enthalt.

Eigentumsverhaltnisse:
Die bebauten Grundsticke stehen im privaten Eigentum. Die 6ffentlichen Verkehrsflachen sind

Uberwiegend, die Trasse der U4 ist zur Ganze Eigentum der Stadt Wien.

Infrastruktur:

Durch die Lage im dicht bebauten Stadtgebiet ist die Infrastruktur gegeben.

Einrichtungen zur Kinderbetreuung und Pflichtschulen sind im nahen Umfeld vorhanden. Geschafte
fUr die Deckung des tdglichen Bedarfs gibt es in ausreichender Anzahl, in den umgebenden
offentlichen Verkehrsflachen sind die Leitungen fir Wasser, Gas, Fernwarme und Strom sowie

Kanale vorhanden.

Verkehrssituation:

Dem Wienfluss entlang fahrt die U-Bahnlinie U4, die ndchsten Haltestellen Pilgramgasse und
Margaretengirtel liegen in fuBlaufiger Entfernung. In der Schénbrunner Strafl3e fahrt die Buslinie 12A
stadteinwarts, in der Reinprechtsdorfer StraRe die Linien 12A und 14A stadtauswarts.

Die Nevillebricke ist eine verkehrsberuhigte Aufenthaltsszone.

In der Rechten Wienzeile und in einem Teil der Schénbrunner StraBe verlaufen Radwege, in der
Nevillegasse und der Reinprechtsdorfer Straf3e bestehen markierte Anlagen des Radwegenetzes.
Die Rechte Wienzeile ist zwischen Nevillegasse und Reinprechtsdorfer Strafle als &ffentliche
Verkehrsflache mit einer durchgehenden Breite von 20 m ausgewiesen. Die bestehenden Gebaude
ragen aber deutlich Uber die verordnete Baulinie hinaus, daher hat die ausgebaute Verkehrsflache
(Rad- und FuBweg) Uberwiegend eine Breite von lediglich rund 3 m. Zwischen Sterkgasse und
Nevillegasse hat die Rechte Wienzeile eine gewidmete Breite von 14 m.

Die Reinprechtsdorfer Strafle ist beim Plangebiet aufgrund einer friher beabsichtigten
Verbreiterung der StralRe mit einer Breite von mehr als 29 m festgelegt und daher ist in dem Bereich
das Gebadude Reinprechtsdorfer StralRe 65 widmungsmaRig nicht bericksichtigt.

Die Schoénbrunner StralRe ist Teil der HauptstraBe B1, die Reinprechtsdorfer Strale ist eine

HauptstralRe A.
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Umweltsituation
Die Fladche liegt laut Klimakarte in Wien Umweltgut im Bereich des Innenstadtklimas. Laut den
strategischen Larmkarten der Stadt Wien ist die Larmbelastung durch den Stralenverkehr der

umgebenden Verkehrsfldchen gegeben.

Rechtslage

Bisherige und derzeit bestehende Zielsetzungen bzw. Festlegungen des Flachenwidmungsplanes
und des Bebauungsplanes:

Dem Bestand mit seiner gemischten Nutzung sowie der Lage an der Hauptverkehrsstral3e
Schénbrunner StraBe und der Geschéftsstralle Reinprechtsdorfer StralRe entsprechend ist das
Bauland als Gemischtes Baugebiet-Geschéftsviertel gewidmet. Die U-Bahnlinie U4 ist ein
Verkehrsweg von Ubergeordneter Bedeutung und daher als Verkehrsband ausgewiesen. |hrer

Nutzung entsprechend sind die Straen im Plangebiet als 6ffentliche Verkehrsflachen festgelegt.

Derzeit ist im Plangebiet folgendes Plandokument giltig:
PD 6966, Beschluss des Gemeinderates vom 29. April 1999, Pr. ZI. 125 GPZ/1999.

Ubergeordnete Konzepte

Die Stadt Wien verfolgt mit der Smart Klima City Strategie Wien unter anderem das Ziel, bis 2040
die Stadt Wien klimaneutral zu machen. In verschiedenen Bereichen, wie etwa Gebiude,
Energieversorgung, Zero Waste und Kreislaufwirtschaft werden die bisherigen Ziele an dieses neue
Leitbild angepasst. Ein Fokus wird dabei auch auf die Anpassung an den Klimawandel gelegt, wie
etwa durch die Fassaden- und Flachdachbegrinung. Dazu ist der fossile Energieverbrauch deutlich
zu reduzieren und schrittweise auf erneuerbare Energie umzustellen. Dementsprechend sollte der

Waérme- und Kaltebedarf speziell von Neubauten nur minimale CO2-Emissionen verursachen.

Ausgehend von den stéddtischen Klimazielen der Stadt gibt der Wiener Klimafahrplan vor, in
welchen groRen Handlungsbereichen Instrumente entwickelt und MalRnahmen ergriffen werden
missen, um den TreibhausgasausstoR einzubremsen und die Wiener*innen vor den unvermeidbaren
Folgen des Klimawandels zu schitzen. Zu den wirkungsmachtigsten und daher prioritar zu
setzenden Mallnahmen zdhlen unter anderem der massive Ausbau alternativer Energien, die
Senkung des Energieverbrauchs, die Forderung einer zukunftsfdhigen Wa&rme- und
Kélteversorgung, die Umsetzung moderner Mobilitdt sowie eine klimaneutrale Abfallwirtschaft.

Diese sind bei stadtebaulichen Entwicklungen zu bericksichtigen.
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Aus dem Stadtentwicklungsplan 2025 (STEP 2025) ergibt sich eine Vielzahl an energierelevanten
Planungsaufgaben, wie etwa die Einbeziehung der Energieraumplanung in laufende
Planungsprozesse sowie die Erstellung und Umsetzung von Energiekonzepten fir neue Stadtteile
und Quartiere.

Die Reinprechtsdorfer Strafle ist im Leitbild Siedlungsentwicklung eine Geschéftsstrale mit

Ubergeordneter Bedeutung.

Fachkonzept Grin- und Freiraum

Das Fachkonzept ist richtungsweisend fir die Grin- und Freiraumentwicklung Wiens. Begrinte
StralRenrdaume erfillen wichtige Funktionen im Stadtraum wie z.B. fur Aufenthaltsqualitat,
Stadtklima und Lufthygiene. Die rechtliche Verankerung der Grin- und Freiflachen besteht u. A. im
Rahmen der Flachenwidmung.

Im Freiraumnetz ist ein zusammenhangendes Netz an Frei- und Grinrdumen abgebildet; hier ist das
Wiental eine GriUnachse, die Nevillegasse mit der Nevillebricke ist ein begrinter StraBenraum im

urban gepragten Netz.

Leitbild Grinrdume Wien

Dieses Leitbild ist die réumlich-strategische Vorgabe fir die Bewahrung und Entwicklung der Wiener
Grin- und Freirdume, ergdnzt durch das Freiraumnetz. Aussagen des Freiraumnetzes zum
Plangebiet siehe oben unter ,Fachkonzept Grin- und Freiraum"; weitere Aussagen zum Plangebiet

sind im Leitbild Grinrdume nicht enthalten.

Fachkonzept Mobilitat

Das Fachkonzept beschreibt detailliert den Weg zu einer nachhaltigen Mobilitdt in Wien. Die
Verlagerung des motorisierten Individualverkehrs auf den Umweltverbund, Multimodalitét sowie die
Verbesserung und der Ausbau der Radfahrinfrastruktur sind wesentliche generelle Zielsetzungen
des Fachkonzeptes. Damit fUr FuRganger eine ausreichende Gehsteigbreite gegeben ist, wurde eine

durchgehende Mindest-Gehsteigbreite von 2,0 m eingefihrt.

Fachkonzept Offentlicher Raum
Dieses Fachkonzept behandelt urban gepragte 6ffentliche Freirdaume und ihr Umfeld. Die Vorsorge
fUr die Pflanzung von Bdumen im &ffentlichen Raum und die Begrinung von Flachdachern und

Fassaden sind im Flachenwidmungs- und Bebauungsplan konkrete Schritte fur eine optimale
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Frischluftversorgung und zur Vorbeugung gegen sommerliche Uberhitzung. Fir die Nutzung des

angrenzenden &ffentlichen Raumes spielen die ErdgescholRzonen eine zentrale Rolle.

Fachkonzept Mittelpunkte des stadtischen Lebens

Mit dem Fachkonzept starkt Wien seine Zentrenstruktur. Im rdumlichen Leitbild des Fachkonzeptes
gehdrt das Plangebiet zu den ,zentralen Bereichen": der historische Stadtkern und angrenzende
Grinderzeitviertel bieten als dicht bebaute, vielfdltig genutzte und nachgefragte Stadtquartiere
Strukturen, die die wirtschaftliche Tragfahigkeit einer Reihe - teilweise eng miteinander verwobener
Zentren — sicherstellen. Das sind die ,zentralen Bereiche" im Leitbild, die punktuell verbessert und

stabilisiert werden sollen.

Das Fachkonzept Energieraumplanung sowie die darin dargestellten ,Leitlinien der stadtischen
Energieplanung fur Neubaugebiete" stellen eine relevante Planungsgrundlage dar. In Abhéngigkeit
von der GrélRe von Neubauentwicklungen und der Tatsache ob ein Energieraumplan in diesem
Bereich vorliegt, werden Aussagen zur Anwendung der ,Leitlinien der stadtischen Energieplanung

fUr Neubaugebiete" getroffen.

Urban Heat Islands — Strategieplan Wien

Der ,UHI-Strategieplan Wien" beschreibt Mdglichkeiten, die stadtischen Hitzeinseln abzukihlen.
Unter den MalRnahmen, die fir die Umsetzung im Flachenwidmungs- und Bebauungsplan genannt
sind, finden sich die Freiraumvernetzung, die Erhaltung und Aufwertung von Grinrdumen, die
Sicherung und Ausweitung des (StralRen-)Baumbestandes sowie die Begrinung von Déchern und

Fassaden.

Planungsgrundlagen zur Bebauungsbestimmung ,Begrinung der Fassaden”
Die Planungsgrundlagen zur Bebauungsbestimmung ,Begriinung der Fassaden” legen dar und
begriinden, in welchen Gebieten und in welchem Ausmal eine Fassadenbegrinung vorgeschrieben

werden soll.

MaBgebliche Entwicklungen und Planungen

Im Plangebiet bestehen Gebdude, die teilweise oder gar nicht innerhalb der bebaubaren, mit
Baulinien abgegrenzten Flache liegen. Am augenfilligsten ist dies beim &stlichen Baublock an der
Rechten Wienzeile und an der Reinprechtsdorfer Stralle, da diese Verkehrsflachen mit

auBerordentlichen Breiten ausgewiesen sind. Der Ausbau von derart breiten offentlichen
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Verkehrsfldchen, der einen Abbruch der Gebdude bedeuten wirde, entspricht nicht mehr den
stadtebaulichen Zielsetzungen, daher soll fir den Fluchtlinienverlauf des &stlichen Baublocks die
Ausbildung einer einheitlichen Gebaudefront durch Verlegung der Baulinie auf den Bestand und
somit die widmungsmaRige BeriUcksichtigung der Bauplatze erfolgen.

Zur Erhaltung des Wohnungsbestandes sollen im gemischten Baugebiet so wie in der Umgebung

Wohnzonen ausgewiesen werden.

Die dargestellten Entwicklungen und Planungen stellen die wichtigen Rucksichten gemaf}
8 1Abs. 4 der BO fir Wien dar, die fir eine Bearbeitung des Flachenwidmungsplanes und des

Bebauungsplanes im gegenstéandlichen Gebiet sprechen.

Ziele der Bearbeitung

Mit der vorliegenden Festsetzung des Flachenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes werden

daher insbesondere folgende Ziele bzw. Entwicklungen im Plangebiet angestrebt:

o Vorsorge fur Flachen fur den erforderlichen Wohnraum unter Beachtung der
Bevélkerungsentwicklung und der Anspriche der Bevolkerung an ein zeitgemaRes und leistbares
Wohnen;

¢ Vorsorge fur die erforderlichen Flachen fur Arbeits- und Produktionsstatten des Gewerbes und
zur Erbringung von Dienstleistungen jeder Art unter Bedachtnahme auf die wirtschaftliche
Entwicklung, auf raumlich funktionale Nahebeziehungen und die zeitgemaRen Bedurfnisse der
Bevdlkerung;

e Erhaltung, beziehungsweise HerbeifGhrung von Umweltbedingungen, die gesunde
Lebensgrundlagen, insbesondere fir Wohnen, Arbeit und Freizeit, sichern, und Schaffung von
Voraussetzungen fur einen mdglichst sparsamen und &kologisch sowie mit dem Klima
vertraglichen bzw. dem Klimawandel entgegenwirkenden Umgang mit Energieressourcen und
anderen natirlichen Lebensgrundlagen sowie dem Grund und Boden;

¢ Erhaltung und Erweiterung des Baumbestands sowie von griinen Infrastrukturen im &ffentlichen
Raum zur Verbesserung des Mikroklimas, der Aufenthaltsqualitét und der 6kologischen Vielfalt
in der Stadt;

e Vorsorge fir zeitgemialle Verkehrsflachen zur Befriedigung der Mobilitdtsbedirfnisse der
Bevolkerung und der Wirtschaft unter besonderer Bericksichtigung umweltvertraglicher und
ressourcenschonender Mobilitatsformen sowie der Senkung des Energieverbrauchs;

o Bericksichtigung der Grundsétze des barrierefreien Planens und Bauens;

e Forderung der nachhaltigen Nutzung natirlicher Ressourcen.
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Festsetzungen
Um die angefUhrten Ziele zu erreichen werden unter Bedachtnahme auf den Bau- und
Nutzungsbestand sowie auf die bau- und liegenschaftsrechtliche Situation folgende Festsetzungen

vorgeschlagen:

Bauland

Dem Gebdudebestand mit seiner gemischten Nutzung sowie der Lage an der Hauptverkehrsstralte
Schénbrunner StralRe und der GeschéftsstralRe Reinprechtsdorfer StralRe entsprechend wird das
Bauland wieder als Gemischtes Baugebiet-Geschéftsviertel gewidmet. Mit der Festlegung als
Geschéftsviertel wird das Ziel verfolgt, eine belebte Erdgeschol3zone zu schaffen und zu erhalten.
Versorgungseinrichtungen mit einem Uber das Plangebiet hinausreichenden Einzugsbereich sind
dabei nicht beabsichtigt.

Das Ziel ist eine mdglichst einheitliche Hohenentwicklung in Ubereinstimmung mit den
Festsetzungen der Umgebung. Daher erfolgt generell die Festsetzung der Bauklasse IV, diese
Bauklasse scheint auch in den umliegenden Baublocken auf. Mit der Bauklasse und der
geschlossenen Bauweise wird die Ausbildung mdglichst einheitlicher, geschlossener
Gebaudefronten angestrebt. Fir die Schutzzonen werden abweichende Gebaudeh&hen festgelegt;
siehe unten unter ,Schutzzonen".

Wie unter ,Malgebliche Entwicklungen und Planungen” dargelegt, bestehen im Plangebiet
Gebaude, die teilweise oder gar nicht innerhalb der bebaubaren, mit Baulinien abgegrenzten Fldchen
liegen. Die Realisierung der auflerordentlich breiten &ffentlichen Verkehrsflaichen der Rechten
Wienzeile Sstlich der Nevillegasse und der Reinprechtsdorfer StralRe auf Kosten der privaten und
bebauten Liegenschaften wird nicht mehr weiter angestrebt. Daher soll fir den gesamten
Fluchtlinienverlauf des 6stlichen Baublocks die Ausbildung einer einheitlichen Gebaudefront durch
Verlegung der Baulinie auf den (Uberwiegenden) Bestand erfolgen.

Zur Rechten Wienzeile weisen die Liegenschaften im &stlichen Baublock Uberwiegend einen
einheitlichen Verlauf der Gebiudefronten auf, der sich auch im Kataster abzeichnet. Bei den
Liegenschaften Schénbrunner StraBe 84 und 90 gibt es auf der Seite der Rechten Wienzeile ein- bis
zweigeschollige Gebdude bzw. Gebdudeteile und Garagen, die Uber diese Front hinausragen; da
diese Bauten fir die Stadtgestaltung eine untergeordnete Rolle spielen, werden sie fir den
Baulinienverlauf nicht bericksichtigt; den Ausschlag gibt hier der einheitliche Frontverlauf.

An der Nevillegasse 2 bleibt die Baulinie des 6stlichen Baublocks wie in der Rechtslage an der Fassade
des Bestandsgebaudes, obwohl das Grundstick die Baulinie Gberragt. Hier ist es aber wichtiger, dass

der Gehsteig so wie er ausgebaut ist zur 6ffentlichen Verkehrsflache gehort.
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FUr die Liegenschaft Schénbrunner StraRe 92 im &stlichen Baublock erfolgte die Grundabtretung
und die Bebauung an der Front zur Rechten Wienzeile aufgrund der bisher festgesetzten Baulinie;
auch hier wird der Baulinienverlauf im Sinn einer einheitlichen Gebdudefront vorgeschlagen, auch
wenn ein Anbau an der neuen Baulinie auf langere Zeit nicht wahrscheinlich ist.

Zur Reinprechtsdorfer Strafe werden die Baulinien auf den Kataster gelegt, damit kommt auch das
hier im Plangebiet bestehende Geb&dude im unmittelbar bebaubaren Bereich zu liegen.

FUr den westlichen Baublock zwischen Sterkgasse und Nevillegasse werden die Baulinien
Uberwiegend wieder wie in der Rechtslage festgesetzt, sie entsprechen auch den heutigen Zielen der
Stadtplanung. Bei den Adressen Rechte Wienzeile 153 und 159 werden dagegen die erhaltenswerten
Bestandsgebaude bericksichtigt.

Mindestraumhdhe: an der Hauptverkehrsstrafe Schénbrunner StraRe und an der Geschaftsstralle
Reinprechtsdorfer Stral3e wird mit der Festlegung von 3,5 m als Mindestraumhd&he in Erdgeschol3en
das Ziel verfolgt, eine belebte ErdgescholRzone zu schaffen und zu erhalten.
Versorgungseinrichtungen mit einem Uber das Plangebiet hinausreichenden Einzugsbereich sind
dabei nicht beabsichtigt.

Oberster Abschluss des Daches: der oberste Abschluss des Daches darf hdchstens 4,5 m Uber der
tatsachlich errichteten Gebaudehdhe liegen. Mit der Bezugnahme auf die tatséchlich errichtete
Gebaudehohe soll das Verhéltnis der Dacher- zu den Geb&dudehdhen geregelt werden, um
unverhaltnismaRig hohe Décher zu vermeiden.

Begrinte Flachdacher: In Hinblick auf die besonders positive Wirkung auf das Mikroklima, die
Biodiversitadt sowie im Sinne des Regenwassermanagements sollen die zur Errichtung gelangenden
Dicher von Gebiuden mit einer bebauten Fliche von mehr als 12 m? bis zu einer Dachneigung von
15 Grad gemaR ONORM L 1131 mit einem Substrataufbau von mindestens 15 cm begrint werden. In
jenen Bereichen, welche mit technischen Anlagen zur Nutzung umweltschonender Energietrager
Uberdeckt werden, ist eine extensive Dachbegrinung gemaR ONORM L 1131 mit einem
Substrataufbau von mindestens 15 cm ausreichend. Die ONORM L 1131 kann in der Servicestelle
Stadtentwicklung eingesehen werden.

Fassadenbegrinung: Als Klimaresilienz unterstitzende MalRnahme sollen bei Neubauten in der
geschlossenen Bauweise mit einer zuldssigen Gebdaudeh&he von mehr als 7,5 m und héchstens 26 m
die StraRBenfronten mindestens im Ausmal} von 20 vH gemaR dem Stand der Technik begrint
werden. Jene Teile der StraBenfronten, die Uber 21m Gebdudehdhe liegen, sollen aus
brandschutztechnischen Grinden bei der Berechnung des Ausmalles unbericksichtigt bleiben.
Gartnerische Ausgestaltung: Zur Sicherung von Grinflachen sind bebaubare, jedoch unbebaut

bleibende Grundflachen gartnerisch auszugestalten.
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Bauteile vor der Baulinie: In der Umgebung ist grundsatzlich an &ffentlichen Verkehrsflachen die
Errichtung von Erkern, Balkonen und vorragenden Loggien untersagt, auch vorstehende
Bauelemente sind in Abhangigkeit von der StraRenbreite eingeschrankt. Mit diesen Bestimmungen
wird ein Uberladenes Erscheinungsbild unterbunden und ein einheitliches und ruhiges Stadtbild
angestrebt. FiUr das gegensténdliche Plangebiet werden diese Bestimmungen Gbernommen und an
aktuelle Ziele und Formulierungen angepasst. Mit Ausnahme der Rechten Wienzeile dirfen keine
Erker, Balkone und Loggien Uber die Baulinien vorragen. Vorstehende Bauelemente, die der
Gliederung oder der architektonischen Ausgestaltung der Schauseiten dienen, dirfen an Straf3en bis
16,0 m Breite um hdchstens 0,6 m und an Stralsen mit mehr als 16,0 m Breite um hdchstens 0,8 m
Uber die Baulinien vorragen. Die Zulassigkeit von Erkern, Balkonen und vorragenden Loggien zur
Rechten Wienzeile wird durch den grof3en Freiraum des Wienflusses argumentiert.
Staffelgeschol3e: Zur Erreichung eines ruhigen StralRenbildes ist die Staffelung der Baumassen an
den der 6ffentlichen Verkehrsflache zugewandten Fronten nicht zuldssig.

Nebengebaude: Pro Bauplatz darf nur ein Nebengeb&ude mit einer bebauten Fldche von hdchstens
30 m? errichtet werden. Damit soll eine UbermiRige Versiegelung durch Nebengebiude vermieden
werden.

Ein- und Ausfahrten: Da die Verkehrsflache der Rechten Wienzeile Gberwiegend dem FuR3- und
Radverkehr dient, dirfen an der Baulinie keine Ein- und Ausfahrten hergestellt werden.

Wohnzone: im Hinblick auf die Vielfalt der stadtischen Nutzung des Baulandes sowie zur Ordnung
des stadtischen Lebensraumes werden zur Erhaltung des Wohnungsbestandes im gemischten
Baugebiet Wohnzonen ausgewiesen. Das neue Gebaude an der Adresse Schénbrunner StralRe 108
ist aufgrund seiner Uberwiegenden Nutzung ein Burogebdude, daher wird hier keine Wohnzone
festgelegt. Auch das an der Adresse Schénbrunner Straf3e 92 bestehende Hotel soll aufgrund der

Nutzung als Beherbergungsbetrieb aus der Wohnzone ausgenommen werden.

Schutzzonen

Auf der Grundlage eines Schutzzonenberichtes der Magistratsabteilung 19 fir das Plangebiet
werden alle Gebdude in Schutzzonen aufgenommen unter Ausnahme des Gebdudes an der
Schoénbrunner Stral3e 108.

Fir die Geb&dude in den Schutzzonen sollen bestandsorientierte Bebauungsbestimmungen beziglich
der Gebdudehdhen im Plan aufgenommen werden, was zusétzlich zur Bestandserhaltung der
Gebsude beitragen soll; das Augenmerk wird dabei auf die StraRenfassaden gelegt. Uber die
zuldssige Gebaudehohe der Bauklasse IV wird im Plangebiet so wie bisher generell keine

Hohenentwicklung angestrebt, daher erfolgt auch in den Schutzzonen keine Festsetzung oberhalb
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der Bauklasse IV. Auf den bislang unbebauten Baulandflachen kénnen Zubauten errichtet werden,
was dem mdglichst sparsamen Umgang mit Grund und Boden dient. Ausgenommen von der
bestandsorientierten Gebdudehdhenfestsetzung sind die Gebdude an der Adresse Schénbrunner
Stral3e 84: fUr diese wird im Hinblick auf die Neubebauung die bisherige Bauklasse IV beibehalten,
da eine Zustimmung der Magistratsabteilung 19 zum Abbruch der Gebdude vorliegt

(Gz MA 19-121393-2021-3 vom 14. Dezember 2021).

Offentliche Verkehrsflachen

Die Schonbrunner StraBe, die Sterkgasse, die Nevillegasse mit der Nevillebricke und die
Reinprechtsdorfer Straf3e werden dem Bestand entsprechend mit Fluchtlinien abgegrenzt.

Die Rechte Wienzeile wird beim westlichen Baublock zwischen Sterkgasse und Nevillegasse wieder
in einer Breite von 14,0 m ausgewiesen.

Beim &stlichen Baublock zwischen Nevillegasse und Reinprechtsdorfer Stralle wird die
auBerordentlich grofe Widmungsbreite der Rechten Wienzeile von bisher 20 m reduziert, so wie
entlang der gesamten Léange des Wientales. Dabei wird es weiterhin mdglich sein, einen Radweg in
der Rechten Wienzeile zu fGhren.

Die Reinprechtsdorfer Stral3e wird mit dem neuen, auf den Bestand gelegten Baulinienverlaufinihrer
Widmungsbreite reduziert.

Zur Sicherung des fuBlaufigen Verkehrs und in Hinblick auf die Alltagstauglichkeit fir samtliche
Gruppen an Benutzerinnen und Benutzern wird fir die Querschnitte der Verkehrsflachen
vorgeschlagen, entlang der Baulinien Gehsteige mit jeweils mindestens 2,0 m Breite vorzuschreiben.
Zur Erhaltung und Erweiterung des Baumbestands sowie von grinen Infrastrukturen im &ffentlichen
Raum zur Verbesserung des Mikroklimas, der Aufenthaltsqualitat und der Skologischen Vielfalt in
der Stadt ist in den Querschnitten der Verkehrsflachen im Plangebiet die Herstellung und Erhaltung
mindestens einer Baumreihe zu ermdglichen.

FUr die Bereiche der Nevillebriicke und der Reinprechtsdorfer Bricke, die Uber der Trasse der U4
liegen, erfolgt fUr die verschiedenen Ubereinanderliegenden Rdume die Ausweisung gesonderter
Widmungen: der bis zur Brickenkonstruktionsunterkante reichende Raum wird als Verkehrsband

und der darUber liegende Raum als 6ffentliche Verkehrsflache ausgewiesen (BB1).

Verkehrsband
Die U-Bahnlinie U4 ist ein Verkehrsweg von Ubergeordneter Bedeutung und wird daher wieder als

Verkehrsband gewidmet. Zur besonderen Bestimmung BB1 siehe oben.
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Umwelterwédgungen

Die Ausweitung der bislang bebaubaren Fldche im Plangebiet betrifft Bereiche, welche bereits
bebaut sind.

Es ist nicht zu erwarten, dass durch den vorliegenden Plan Vorhaben entstehen werden, die gemal
dem Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz 2000, BGBI. Nr.697/1993, in der Fassung des
Bundesgesetzes BGBI. | Nr. 26/2023, einer Umweltvertraglichkeitsprifung zu unterziehen sind. Da
auch keine Europaschutzgebiete (& 22 des Wiener Naturschutzgesetzes) vom vorliegenden Plan
berlhrt werden, ist gemaR § 2 Abs. 1a der BO fir Wien keine Umweltprifung durchzufGhren.

Durch den Plan sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Es besteht also auch keine

Prifpflicht gemal § 2 Abs. 1b der Bauordnung fir Wien.

Nach Abschluss des Verfahrens gemaRl § 2 der Bauordnung fir Wien kdnnte der in Beilage 1

enthaltene Antrag der beschlussfassenden Kérperschaft vorgelegt werden.
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