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11. Bezirk, Kat. G. Kaiserebersdorf
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Erlduterungsbericht 2 - OA/BV

fur ein Verfahren gemdl § 2 der Bauordnung (BO) fir Wien zur Festsetzung des

Flachenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes.

Lage und Charakteristik des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im 11. Gemeindebezirk Simmering, zwischen dem Schloss Neugeb&ude und dem
Leberberg in einer Siedlungserweiterung aus den 70er Jahren (Thurnlhofsiedlung).

Im Norden grenzen der Kaiserebersdorfer Friedhof sowie ein Einkaufszentrum (EKAZENT) und eine
Neue Mittelschule (NMS) an. Im westlichen Randbereich befindet sich ein groBer Grinraum, welcher
im nordlichen Bereich entlang des Zehngrafweges gelegen ist. Im Osten grenzt ein
Einfamilienhausgebiet an. Der sidliche Bereich ist Teil der Thirnlhofsiedlung, im Eckbereich

Widholzgasse / Pantucekgasse ist eine Volksschule situiert.
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Historische Entwicklung

Im 13. Jahrhundert wird Ebersdorf als Lehensgut der ,Herrn von Ebersdorf" urkundlich erwahnt.

An die Choleraepidemie im Jahre 1866 erinnert heute noch das Denkmal sidlich des Zehngrafweges
im sudwestlichen Randbereich des Plangebietes.

1891 werden die Orte Simmering und Kaiserebersdorf zum 11. Bezirk zusammengefasst und in das
Wiener Stadtgebiet eingegliedert.

Das ehemals Uberwiegend gartnerisch beziehungsweise landwirtschaftlich genutzte Gebiet mit
dorflichem Charakter, erfuhr in den 60er und 70er Jahren eine Stadterweiterung und damit eine
wesentliche Verdnderung. In den Jahren 1969-1972 wurde die Thirnlhofsiedlung in

Fertigplattenbauweise errichtet und pragt damit das Erscheinungsbild des Plangebietes.

Gebietsdaten

Das Antragsgebiet umfasst eine Flache von knapp 13 Hektar. Im Plangebiet gibt es laut den aktuellen
Statistikdaten ca. 3.300 Einwohner (Quelle: Kleinrdumige WBR Daten MA 23). Die Daten Uber
Arbeitsstatten und Beschaftigte beziehen sich auf eine deutlich groBere Flache als das
Antragsgebiet; die Aussagekraft der Angaben fUr das Plangebiet ist daher wegen des

unterschiedlichen Flachenbezuges stark eingeschrankt.

Gegebenheiten im Plangebiet

Bau- und Nutzungsbestand:

Die bestehenden Geb&dude und dazugehdérige Flachen dienen fast ausschlieRlich der Wohnnutzung.
Die Gebaudestruktur ist aus den 1970er Jahren und teilweise in sanierungsbedirftigen Zustand. In
den letzten Jahren erfolgte jedoch eine schrittweise thermische Sanierung vor allem der hohen
Wohnhausbldcke in der Siedlung.

Das Pensionist*innenheim Haidehof steht derzeit leer, ein Abbruch und Neubau ist geplant.

Freiflachen und Grinrdume:

Entsprechend der Konzeption als Stadterweiterungsgebiet der 1970er Jahre bestehen zwischen den
bebauten Bereichen grof3ziigige Freifldchen. Hier gibt es einige gestaltete Bereiche als Spielplatze
und eine Vielzahl an groBkronigen Bdumen. Entlang der ThirnlhofstraRe sowie der Pantucekgasse

sind beidseitig Flachen mit Palettengaragen bebaut.
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Eigentumsverhaltnisse:

Die offentlichen Verkehrsflichen stehen im Eigentum der Stadt Wien, die Flache der
Gemeindebavanlage ,Thurnlhof" steht im Eigentum von Wiener Wohnen. Der Bereich des
Pensionist*innenwohnheimes Haidehof steht im Eigentum der Stadt Wien unter der Verwaltung der
Abteilung fUr Immobilienmanagement (MA 69).

Die Parkanlage am Herretweg wird von den Wiener Stadtgarten (MA 42) verwaltet.

Infrastruktur:

Nahegelegene Kinderbetreuungseinrichtungen sind an der Thirnlhofstral3e 19, der Meidlgasse 19
und der Lichnowskygasse 28 situiert.

Die néachstgelegenen Mittelschulen beziehungsweise ndchstgelegene &ffentliche Volksschule
befinden sich im Nahebereich nordéstlich des Plangebietes in der Rzehakgasse 7-9. Dariber hinaus
ist angrenzend im siUdostlichen Randbereich eine Volkschule in der Pantucekgasse 13 situiert.
Weitere Bildungseinrichtungen befinden sich im Stadterweiterungsgebiet am Leberberg. Geschafte
des taglichen Bedarfs sind im EKAZENT im Eckbereich Rzehkgasse/ThirnlhofstralRe vorhanden.
Ebenso sind in den &ffentlichen Verkehrsflachen die Leitungen fir Wasser, Gas, Fernwarme und

Strom sowie Kanale gegeben.

Verkehrssituation:

Die nachste Haltestelle des 6ffentlichen Verkehrs befindet sich in der Thirnlhofstral3e, hier wird die
Haltestelle Kaiserebersdorfer Friedhof von der stadtischen Autobuslinie 71 B angefahren, welche als
Zubringer zu den StraBenbahnlinien 11 und 71 am Zentralfriedhof (3. Tor) dient. Ebenso besteht die
Mé&glichkeit in der Pantucekgasse die Strafenbahnlinien 11 und 71 fuBlaufig zu erreichen. In weiterer
Folge ist die U3 mit der Endstelle Simmering erreichbar.

Gehsteige sind in ausreichender Breite an den o&ffentlichen Verkehrsflachen im Plangebiet
vorhanden, der Miltnerweg, der Herretweg sowie der Zehngrafweg und teilweise die
Bocksbergergasse sind im Antragsgebiet als FuBwege ausgestaltet.

In der ThirnlhofstraBe sowie der Pantucekgasse sind Radrouten bzw. markierte Anlagen vorhanden.
Als Teil des Radwegenetzes ist die Radroute entlang des Zehngrafweges erreichbar.

Zum hochrangigen Netz fir den motorisierten Individualverkehr gehéren in der Umgebung des
Plangebietes die Kaiser-Ebersdorfer Stral3e sowie die Simmeringer HauptstrafRe. Sie sind Uber das
Netz der 6rtlichen ErschlieBungsstraflen angebunden.

Wie fast das gesamte Stadtgebiet ist das Plangebiet Teil der Kurzparkzone.
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Umweltsituation

Laut den strategischen Larmkarten der Stadt Wien ist die Larmbelastung durch StraRenverkehr der
umgebenden Verkehrsflachen aufgrund der Lage im bebauten Stadtgebiet gegeben. Untertags
erreicht der StraRenldrm Werte von 55-65 dB, in den Hofbereichen unter 50 dB. Bei Nacht verringert
sich der StraBenldrm um jeweils ca. 10 dB.

In der Anlage der ThiirnlhofstralRe bestehen entsprechend der Bebauung aus den 1970er Jahren
groRzigige Grinflachen mit Baumbestand zwischen den Wohnhausern.

Das Plangebiet ist zur Gdnze dem Stadtklima zuzuordnen.

Im Wohngebiet gibt es Brutbereiche der Mehlschwalbe und des Mauerseglers. Im sidostlichen
Bereich des Plangebiets gibt es auRerdem zahlreiche Falterarten, darunter den Schwalbenschwanz
sowie den Segelfalter, der als prioritdr bedeutend und streng geschitzt ausgewiesen ist.

Im Westen grenzt an das Plangebiet der Biotopkomplex Terrassenkante (Schloss Neugebaude) an.

Rechtslage

Bisherige und derzeit bestehende Zielsetzungen bzw. Festlegungen des Flachenwidmungsplanes
und des Bebauungsplanes:

Mit Plandokument 286 aus dem Jahr 1931 erfolgte fur den Bereich 6stlich der ThirnlhofstralRe eine
Bebauungsstruktur im Rasterviertel mit der Widmung landliches Gebiet, wobei 5 m Vorgéarten sowie
die Bauklasse | in der offenen Bauweise ausgewiesen wurden. Der Abschnitt westlich der
Thirnlhofstral3e wurde als Erweiterung des Zentralfriedhofes dargestellt. Die Schule im nordlichen
Bereich der heutigen Rzehakgasse ist im Bestand bericksichtigt und eine Erweiterung vorgesehen.

Durch das Plandokument 369 aus dem Jahr 1932 wurden unwesentliche Ergdnzungen und
Abanderungen fur die StraBenzige durchgefihrt.

Im Jahre 1937 erfolgte mit Plandokument 893 eine Anderung der Widmung von lindlichen Gebiet in
Gemischtes Baugebiet in der offenen oder gekuppelten Bauweise.

Mit dem Plandokument 4495 aus 1968 wurde im groben die heutige Struktur der Thirnlhofsiedlung
festgesetzt. Dabei erfolgte eine Ausweisung als Strukturplangebiet/ Wohngebiet in der Bauklasse
IV. Die interne ErschlieSung wurden in Form von FuBwegen ausgewiesen.

Anderungen im Bereich des FuRweges und des Wendehammers in der Rzehakgasse sowie die
Festsetzung einer Parkanlage sudlich des Herretweges wurden mit dem Plandokument 4813
durchgefihrt.

Durch das Plandokument 6705 aus dem Jahr 1995 erfolgten anndhernd bestandsgemale
Darstellungen der Baukdrper der Thirnlhofsiedlung in den Bauklassen llI, IV, V und VI sowie die

Ausweisung von Parkplatzflachen. Die Bereiche dazwischen wurden als gértnerische Ausgestaltung
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festgesetzt. Das Pensionist*innenwohnheim Haidehof wurde in den Bauklassen V und | beschrénkt
auf 7,5 m ausgewiesen.
Die bestehende Rechtslage PD 6932 aus dem Jahr 1996 Ubernimmt im Wesentlichen die

Festsetzungen aus dem Jahr 1995.

Derzeit ist im Plangebiet folgendes Plandokument gultig:
PD 6932, Beschluss des Gemeinderates vom 9. August 1996, Pr. ZI. 162 GPS/96.

Ubergeordnete Konzepte

Die Stadt Wien verfolgt mit der Smart Klima City Strategie Wien unter anderem das Ziel, bis 2040
die Stadt Wien klimaneutral zu machen. In verschiedenen Bereichen, wie etwa Gebiude,
Energieversorgung, Zero Waste und Kreislaufwirtschaft werden die bisherigen Ziele an dieses neue
Leitbild angepasst. Ein Fokus wird dabei auch auf die Anpassung an den Klimawandel gelegt, wie
etwa durch die Fassaden- und Flachdachbegriinung. Dazu ist der fossile Energieverbrauch deutlich
zu reduzieren und schrittweise auf erneuerbare Energie umzustellen. Dementsprechend sollte der

Warme- und Kéltebedarf speziell von Neubauten nur minimale CO2-Emissionen verursachen.

Ausgehend von den stéddtischen Klimazielen der Stadt gibt der Wiener Klimafahrplan vor, in
welchen grolRen Handlungsbereichen Instrumente entwickelt und MalRnahmen ergriffen werden
missen, um den TreibhausgasausstoR einzubremsen und die Wiener*innen vor den unvermeidbaren
Folgen des Klimawandels zu schitzen. Zu den wirkungsméachtigsten und daher prioritar zu
setzenden Malinahmen zdhlen unter anderem der massive Ausbau alternativer Energien, die
Senkung des Energieverbrauchs, die Forderung einer zukunftsfahigen Warme- und
Kélteversorgung, die Umsetzung moderner Mobilitdt sowie die eine klimaneutrale Abfallwirtschaft.

Diese sind bei stéadtebaulichen Entwicklungen zu bericksichtigen.

Aus dem Stadtentwicklungsplan (STEP) 2025 ergibt sich eine Vielzahl an energierelevanten
Planungsaufgaben, wie etwa die Einbeziehung der Energieraumplanung in laufende
Planungsprozesse sowie die Erstellung und Umsetzung von Energiekonzepten fir neue Stadtteile
und Quartiere. Der STEP 2025 gibt zusatzlich auch Ziele fir die Siedlungsentwicklung vor, wobei
diese je nach Bestand variieren. Im Wohngebiet des gegensténdlichen Plangebiets steht die
Weiterentwicklung der Bestandsgebiete im Vordergrund. Zudem ist das gréRere Umfeld als Gebiet

mit Entwicklungspotenzial fir Wohnen und Arbeiten ausgewiesen.
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Das Stadtteilentwicklungskonzept Kaiserebersdorf (SEK) wurde erarbeitet um grundlegende
Entwicklungsziele fUr den Gesamtraum festzulegen und einen Planungshorizont fir die ndchsten 15
bis 20 Jahre abzustecken. In dem Prozess wurde darauf geachtet, die bestehenden Qualitdten
aufzuwerten und potenzielle Entwicklungsflachen zu erkennen. Zu den grundlegenden Zielen fir
den Stadtteil Kaiserebersdorf zdhlen die Schaffung von leistbaren Wohnraum, die Sicherung und
Erweiterung des wertvollen Grin- und Freiraums, das Schaffen und Sichern von Flachen fur
Infrastruktur und betriebliche Nutzungen sowie der Abbau von Barrieren bzw. die Schaffung von
Verbindungen fir die verschiedenen Verkehrsteilnehmer*innen.
Die Planung und Entwicklung der neuen Wohnquartiere in Kaiserebersdorf erfolgt zeitlich gestaffelt,
wobeiim Hinblick auf einen sparsamen Grund und Boden darauf geachtet wird, Nachverdichtungen
auf bereits versiegelten Flachen zeitlich zu priorisieren.
FUr das Plangenbiet sind folgende Themen im Entwicklungsschwerpunkt Zehngrafweg dargestellt:
e Schaffung von leistbarem Wohnraum mit Priorisierung der Nachverdichtung auf bereits
versiegelten Flachen.
o Neugestaltung und Aufwertung des Pensionist*innenwohnheimes Haidehof sowie betreutes
Wohnen und weiteren Zusatzangeboten im Nahbereich des Pensionist*innenwohnheimes
Haidehof.

e Der Erhalt des Zehngrafweges als Fu3- und Radwegverbindung.

Das Fachkonzept Griin- und Freirdume ist richtungsweisend fir die Grin- und Freiraumentwicklung
Wiens. Begrinte Stralenrdume erfillen wichtige Funktionen im Stadtraum wie z. B. fir
Aufenthaltsqualitat, Stadtklima und Lufthygiene. Teiléffentliches Grin, wie die Grinanlagen von
offentlichen Geb&duden, Ubernehmen ebenfalls wichtige Funktionen fir die Lebensqualitdt und das
Stadtklima. Die rechtliche Verankerung der Grin- und Freifldchen besteht u. A. im Rahmen der

Flachenwidmung.

Im Leitbild Griinrdume Wien ist die raumlich-strategische Vorgabe fir die Bewahrung und
Entwicklung der Wiener Grin- und Freirdume, ergadnzt durch das Freiraumnetz. Im &stlichen
Randbereich ist der Miltnerweg als Grinachse mit 30m Breite, der Herretweg als urban gepragtes

Netz ausgewiesen.

Das Fachkonzept Mobilitédt beschreibt detailliert den Weg zu einer nachhaltigen Mobilitat in Wien.
Die Verlagerung des motorisierten Individualverkehrs auf den Umweltverbund, Multimodalitat

sowie die Verbesserung und der Ausbau der Radfahrinfrastruktur sind wesentliche generelle



Plan Nr. 8401 Erlauterungsbericht 2 - OA/BV - 7von 16

Zielsetzungen des Fachkonzeptes. Eine Ubergeordnete Strategie ist dabei eine Stadt der kurzen
Wege. Damit FuRBganger ausreichend Platz haben, besteht fir Straflen eine durchgehende Mindest-

Gehsteigbreite von 2,0 m.

Das Fachkonzept Offentlicher Raum behandelt urban geprigte &ffentliche Freirdume und ihr
Umfeld. Die Vorsorge fur die Pflanzung von Baumen im &ffentlichen Raum und die Begrinung von
Flachdédchern und Fassaden sind im Flachenwidmungs- und Bebauungsplan konkrete Schritte fur
eine optimale Frischluftversorgung und zur Vorbeugung gegen sommerliche Uberhitzung. Um die
feinmaschige Durchwegung von Stadtvierteln sicherzustellen, sollen dementsprechend FuBwege

ausgewiesen werden.

Das Fachkonzept Energieraumplanung sowie die darin dargestellten ,Leitlinien der stadtischen
Energieplanung fur Neubaugebiete” stellen eine relevante Planungsgrundlage dar. In Abhangigkeit
von der Gréf3e von Neubauentwicklungen und der Tatsache ob eine Energieraumplan in diesem
Bereich vorliegt, werden Aussagen zur Anwendung der ,Leitlinien der stadtischen Energieplanung
fUr Neubaugebiete" getroffen. FUr das Plangebiet ist ein Energieraumplan festgesetzt. In diesem
Gebiet sind fUr Heizung- und Warmwasserbereitungsanlagen in Neubauten nur die in § 118 Abs. 3

genannten hocheffizienten alternativen Systeme zuldssig.

Der ,Urban Heat Islands - Strategieplan Wien" beschreibt Mdglichkeiten, die stadtischen
Hitzeinseln abzukiUhlen. Unter den MalRnahmen, die fir die Umsetzung im Flachenwidmungs- und
Bebauungsplan genannt sind, finden sich die Freiraumvernetzung, die Erhaltung und Aufwertung
von Grinrdumen, die Sicherung und Ausweitung des (StraBen-)Baumbestandes sowie die

Begrinung von Dachern und Fassaden.

Die Planungsgrundlagen zur Widmung ,Gebiete fir geférderten Wohnbau" legen dar und
begrinden, welcher Anteil an geférdertem Wohnraum zweckmaBig ist und in welchen Sachlagen die
mit der Bauordnungsnovelle 2018 geschaffene Widmung grundsatzlich anzuwenden ist.
Diesbeziglich soll im Plangebiet, in den Nachverdichtungsbereichen, geférderter Wohnbau

ausgewiesen werden.

Die Planungsgrundlagen zur Bebauungsbestimmung ,Begriinung der Fassaden” legen dar und
begrinden, in welchen Bereichen und in welchem Ausmal eine Fassadenbegrinung vorgeschrieben

werden soll. Eine Fassadenbegrinung im Neubaufall soll im Plangebiet zur Anwendung kommen.
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MaRgebliche Entwicklungen und Planungen
Im Wohngebiet soll grundsatzlich der Siedlungscharakter durch Uberwiegend bestandsorientierte
Festsetzungen weiterhin gesichert werden.
Die Palettengaragen an der TUrnlhofstralRe sind in einem bautechnisch schlechten Zustand. Seitens
Wiener Wohnen wurde daher angedacht, diese versiegelten Flachen anderwértig zu nutzen und
nachzuverdichten sowie in Teilbereichen zu entsiegeln. Dazu wurde eine Bebauungsstudie erstellt,
welche unter anderem eine Grundlage fir das Widmungsverfahren darstellt. DarGber hinaus wurde
in der Analyse des Plangebiets in der Pantucekgasse fir eine weitere Flache, die heute fur eine
Palettengarage genutzt wird, ein Nachverdichtungspotenzial erkannt. Demnach soll auch hier aus
stadtplanerischen Uberlegungen eine Wohnnutzung erméglicht werden.
Im nordlichen Bereich des Plangebietes angrenzend an das Wohngebiet befindet sich im Bereich des
Wendehammers in der Rzehakgasse ein Pensionist*innenwohnheim. Aufgrund bautechnischer
Méngel und neuer Anspriiche an die Nutzungsstrukturen ist vorgesehen, die Bebauung auf dieser
Flache neu zu entwickeln. Eine diesbezigliche Machbarkeitsstudie sieht neben dem Neubau des
Wohnheimes auch die Errichtung eines zusatzlichen, geférderten Wohnhauses vor. Folgende
qualitdtssichernde Rahmenbedingungen wurden fir die Umsetzung im Flachenwidmungs- und
Bebauungsplan erarbeitet und festgehalten:
Im stdlichen Bereich der Liegenschaft sollen Unterbauungen stark eingeschrénkt werden. Die
Flache ist offen zu halten indem auch ein Einfriedungsverbot ausgewiesen werden soll. Angeregt
wird eine optisch zusammenhangende Grinflache mit dem sidlich angrenzenden Umfeld zu
schaffen.
Grundsatzlich ist wertvoller Baumbestand zu sichern.
Das Bauvolumen sollte entlang des Fullweges Rzehakgasse auf bereits versiegelten Flachen
angeordnet werden.
Dementsprechend wird die maximale Hohenentwicklung im nérdlichen Bereich der Liegenschaft
gesehen.
Die Héhenentwicklung sollte sich grundsatzlich dem Umfeld anpassen.
Eine etwaige Tiefgarage sollte im ndrdlichen Bereich beziehungsweise entlang der Rzehakgasse
angeordnet werden.
Eine Durchwegung vom Herretweg zum Miltnerweg sollte mitbericksichtigt werden.

Baumreihen entlang des FulRweges in der Rzehakgasse sollten mit Gberlegt werden.
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WidmungsmaRig wird die Festsetzung eines Strukturgebietes zwecks Flexibilitat vorgeschlagen.
In der Rzehakgasse (Sackgasse) sollten KompensationsmalRnahmen bezuglich griner
Infrastruktur mitUberlegt werden. Diese wédren im Rahmen eines StralBenprojektes zu

bericksichtigen.

Die dargestellten Entwicklungen und Planungen stellen die wichtigen Ricksichten gemaf3 § 1 Abs. 4

der BO fir Wien dar, die fUr eine Bearbeitung des Flachenwidmungsplanes und des

Bebauungsplanes im gegensténdlichen Gebiet sprechen.

Ziele der Bearbeitung

Mit der vorliegenden Festsetzung des Flachenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes werden

daher insbesondere folgende Ziele bzw. Entwicklungen im Plangebiet angestrebt:

Vorsorge fir Flachen fir den erforderlichen Wohnraum unter Beachtung der
Bevdlkerungsentwicklung und der Anspriiche der Bevdlkerung an ein zeitgemafes und leistbares
Wohnen;

Erhaltung, beziehungsweise Herbeiflhrung von Umweltbedingungen, die gesunde
Lebensgrundlagen, insbesondere fir Wohnen, Arbeit und Freizeit sichern und Schaffung von
Voraussetzungen fur einen mdoglichst sparsamen und &kologisch sowie mit dem Klima
vertrdglichen bzw. dem Klimawandel entgegenwirkenden Umgang mit Energieressourcen und
anderen natirlichen Lebensgrundlagen sowie dem Grund und Boden;

Vorsorge fir der Erholung und dem Mikroklima dienende Grin- und Wasserflachen,
insbesondere des Wald- und Wiesengurtels, und Erhaltung solcher Flachen, wie des Praters, der
Lobau und der Alten Donau;

Erhaltung und Erweiterung des Baumbestands sowie von grinen Infrastrukturen im 6ffentlichen
Raum zur Verbesserung des Mikroklimas, der Aufenthaltsqualitdt und der 6kologischen Vielfalt
in der Stadt;

Vorsorge fur zeitgemdfBe Verkehrsflachen zur Befriedigung des Mobilitdtsbedirfnis der
Bevdlkerung und der Wirtschaft unter besonderer Bericksichtigung umweltvertraglicher und
ressourcenschonender Mobilitdtsformen sowie der Senkung des Energieverbrauchs;

Vorsorge fir Flachen fur der Offentlichkeit dienende Einrichtungen, insbesondere fir Bildungs-,
Sport-, kulturelle, religise, soziale, sanitdre und Sicherheitszwecke sowie fir Zwecke der

offentlichen Verwaltung;
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o Bericksichtigung der Grundsatze des barrierefreien Planens und Bauens.
Dabei wird auf die im & 1(2) der BO fur Wien festgelegten Ziele verwiesen, insbesondere auf die

Ziffern 1, 4, 6, 6a, 8, 12 und 15.

Festsetzungen

Um die angefUhrten Ziele zu erreichen werden unter Bedachtnahme auf den Bau- und
Nutzungsbestand sowie auf die bau- und liegenschaftsrechtliche Situation folgende Festsetzungen
vorgeschlagen:

Alle Flachen, die im Bestand als Wohngebiet festgesetzt sind, sollen diese Widmungkategorie
grundsatzlich entsprechend der Rechtslage beibehalten.

Auf Basis einer Bebauungsstudie zur Nachverdichtung wird vorgeschlagen, im Bereich der
ThurnlhofstraBe 20-22 sowie 21, Wohngebiet-geférderter Wohnbau in der BauklasseV,
geschlossene Bauweise auszuweisen. Die Ausweisung zusatzlich bebaubarer Bereiche erfolgt
insbesondere unter der Pramisse des Erhalts von Bestandsbdaumen und der Nutzung bereits
versiegelter Flachen und stellt in dieser Hinsicht eine Weiterentwicklung der zu Grunde liegenden
Bebauungsstudie dar.

Die im Bereich der Pantucekgasse befindliche Palettengarage soll auch im Hinblick auf die
Nachverdichtung fir eine Wohnbebauung umgewidmet werden. Da diese Flache im Randbereich
der Thirnlhofsiedlung gelegen ist und sich &stlich der Pantucekgasse ein Einfamilienhausgebiet
befindet, wird vorgeschlagen diese Fléche als Wohngebiet-geforderter Wohnbau in der Bauklasse |I,
geschlossene Bauweise auszuweisen.

Um einen architektonischen Gestaltungsspielraum zuzulassen, wird empfohlen die Unterbrechung
der geschlossenen Bauweise auf den mit BB1 gekennzeichneten Flachen zulassen.

Dariber hinaus wird zur Unterstitzung eines architektonischen Gestaltungsspielraums sowie zur
Auflockerung der kunftigen Neubebauung (W gF, Il bzw. V) eine Beschrankung der bebaubaren
Flache in Abhadngigkeit der FlachengréfRe (60%, 70% sowie 80%) auf den jeweiligen Teil des
Bauplatzes vorgeschlagen.

Mit der Festlegung von 3,5 m als Mindestraumhdohe in ErdgeschofBen im Bereich des geférderten

Wohnbauves wird das Ziel verfolgt, eine belebte Erdgeschol3zone zu schaffen. (BB8)

Geforderter Wohnbau:

Gemal den Planungsgrundlagen zur Widmung »Gebiete fUr geférderten Wohnbau« sollen daher in

den entsprechenden Bereichen folgende Festsetzungen getroffen werden:
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Im Plangebiet kommt es in Bereich der ThirnlhofstraRe 20-22 und 21 sowie sidlich, entlang der

Pantucekgasse 33 zu einer Neuvausweisung von Wohngebieten in Bereichen, in denen bislang keine

Wohngebiete ausgewiesen waren. Gemal den Planungsgrundlagen zur Widmung »Gebiete fur

geforderten Wohnbau« sollen daher in den entsprechenden Bereichen folgende Festsetzungen

getroffen werden:

a) Eswird die Widmung »Gebiete fUr geférderten Wohnbau« vorgesehen.

b) Zwei Drittel der Brutto-Grundfliche der auf einem Bauplatz geschaffenen Wohn- und
Zimmereinheiten in Heimen missen hinsichtlich der Grundkostenangemessenheit dem Wiener
Wohnbaufdrderungs- und Wohnhaussanierungsgesetz - WWFSG 1989 entsprechen.

c) Beherbergungsstatten sind untersagt.

Wien wéchst, und das Wiener Modell des sozialen Wohnbaus soll fir die Zukunft gesichert werden.

Daher sollen eine ausreichende Anzahl an neuen leistbaren Wohnungen ermdglicht und eine

spUrbare Preisdampfung am Grundsticksmarkt erreicht werden. GemaR den erwahnten

Planungsgrundlagen soll in bestehende Widmungen nicht eingegriffen werden. Dennoch soll ein

signifikantes Volumen an leistbarem Wohnraum entstehen. Deshalb soll in den oben genannten

Bereichen ein Mindestanteil an gefdrderter Brutto-Grundflache fir Wohnen (an der gesamten

Brutto-Grundflache fir Wohnen) von zwei Dritteln festgelegt werden. Aus den gleichen Grinden

sollen Beherbergungsstitten untersagt werden. Es ist unabhdngig von der bestehenden

Grundstickskonfiguration davon auszugehen, dass Bauplatze mit einer GroRBe geschaffen werden

kdnnen, die einen wirtschaftlich sinnvollen Einsatz der Wohnbauférderung und damit der Widmung

»Gebiete fUr geférderten Wohnbau« fur die meisten Bauvorhaben erlaubt.

Im Plangebiet kommt es im Bereich des Pensionist*innenwohnheimes Haidehof zu einer Erhéhung

der fir Wohnungen nutzbaren zuldssigen baulichen Dichte in Wohngebieten und es ist davon

auszugehen, dass die zusatzlich zuldssige Brutto-Grundflache potenzieller Bauvorhaben jeweils

mindestens 5.000 m? betrigt.

Gemal den Planungsgrundlagen zur Widmung »Gebiete fir geférderten Wohnbau« sollen daher in

den entsprechenden Bereichen folgende Festsetzungen getroffen werden:

a) Eswird die Widmung »Gebiete fir geférderten Wohnbau« vorgesehen.

b) Mindestens 30 v. H. der Brutto-Grundflache der auf einem Bauplatz geschaffenen Wohn- und
Zimmereinheiten missen hinsichtlich der Grundkostenangemessenheit dem Wiener
Wohnbauférderungs- und Wohnhaussanierungsgesetz - WWFSG 1989 entsprechen. (BB6)

c) Beherbergungsstatten sind untersagt.
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Wien wéchst, und das Wiener Modell des sozialen Wohnbaus soll fur die Zukunft gesichert werden.
Daher sollen eine ausreichende Anzahl an neuen leistbaren Wohnungen ermdglicht und eine
spirbare Preisdédmpfung am Grundsticksmarkt erreicht werden. GemaR den erwdhnten
Planungsgrundlagen soll in bestehende Widmungen nicht eingegriffen werden. Dennoch soll ein
signifikantes Volumen an leistbarem Wohnraum entstehen. Deshalb sollen in den oben genannten
Bereichen Mindestanteile an Brutto-Grundflache fir Wohnen (an der gesamten Brutto-Grundflache
fur Wohnen) festgelegt werden, die zwei Drittel der zusétzlich zuldssigen baulichen Dichte des
jeweiligen Bereichs entsprechen. Aus den gleichen Grinden sollen Beherbergungsstatten untersagt
werden. Die Beschrankung der Widmung »Gebiete fir geforderten Wohnbau« auf potenzielle
Bauvorhaben mit mindestens 5.000 m? Brutto-Grundfliche ergibt sich aus dem wirtschaftlich

sinnvollen Einsatzbereich der Wohnbaufdrderung.

Das im ndrdlichen Abschnitt des Plangebietes gelegene Pensionist*innenwohnheim Haidehof
zwischen dem Herretweg und dem Miltnerweg ist derzeit leerstehend. Aufgrund der schlechten
Bausubstanz und den gednderten Anforderungen an die Nutzungsstrukturen wird ein Neubau
seitens des Kuratorium fur Pensionist*innenwohnen (KWP) angestrebt. Es liegen eine
Machbarkeitsstudie sowie darauf aufbauend qualitatssichernde Empfehlungen vor. Um einen
gewissen gestalterischen Handlungsspielraum fiUr eine Neuplanung zu gewahrleisten, wird
vorgeschlagen, die bebaubaren Bereiche als Strukturgebiet, Wohngebiet-geférderter Wohnbau
auszuweisen. Ausgehend von der Machbarkeitsstudie soll die oberirdische Bruttogeschol3flache mit
héchstens 37.000 m? festgesetzt werden. Davon sollen 10.500 m? der Errichtung von Wohnungen
vorbehalten sein. Bei Teilung auf mehrere Bauplatze ist dieses Ausmald nach dem Verhéltnis der
GroRe der jeweiligen Teile der Bauplatze aufzuteilen. Der oberirdisch umbaute Raum der Bauwerke
darf insgesamt hd&chstens 120.000 m® betragen. Entsprechend den festgehaltenen
qualitatssichernden Rahmenbedingungen soll die Hshenentwicklung abgestuft erfolgen. Somit soll
der oberste Abschluss des Daches im Bereich an der Rzehakgasse héchstens 35,0 m (BB4) und in
weiterer Folge Richtung Suden héchstens 26,0 m (BB5) Uber dem anschlieRenden Geldnde oder der
anschlieRenden Verkehrsfldche liegen. Die mit Bau- bzw. Baufluchtlinien umgrenzten Grundflachen
dirfen unmittelbar bebaut werden.

Zur UnterstUtzung beziehungsweise zur Vorsorge einer lebendigen ErdgeschofRzone mit vielféltigen
Nutzungsmdoglichkeiten im Bereich der Rzehakgasse, soll auf der mit BB9 bezeichneten Flache die
Errichtung von Wohnungen im Erdgeschol} nicht zuldssig sein und die Mindestraumhodhe im

ErdgeschoR 4,0 m betragen.
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Fir alle weiteren Flachen im Plangebiet, die als Wohngebiet ausgewiesen sind, wird empfohlen die
Festsetzungen aus der Rechtslage zu Ubernehmen, da hier keine Anderungen der
Bebauungsstruktur aus stadtplanerischer Sicht erfolgen sollen. Dementsprechend wird
vorgeschlagen die Bauklasse Ill, IV, V, VI (29,0m - 33,0m) in der geschlossenen Bauweise
auszuweisen.

Fiur die Uberbauung des FuRweges Miltnerweg im Nahbereich der Widholzgasse soll entsprechend
der Rechtslage der Raum bis zu einer Hohe von 3,0 m ab dem Niveau des anschlieRenden Gelandes
der offentlichen Verkehrsflache der Raum dariber als Wohngebiet, Bauklasse V, geschlossene
Bauweise festgesetzt werden (BB3).

Fir das Gebaude an der Ecke Zehngrafweg/ThirnlhofstralRe soll weiterhin Gemischtes Baugebiet in
der Bauklasse |, beschrankt auf 7,5 m festgesetzt werden, da dieses Bauwerk keine Wohnnutzung

aufweist und der Energieversorgung dient.

GriUn- und Freiraum:

Um den vorhandenen Baum- und Grinraumbestand innerhalb der einzelnen Baubldcke zu schitzen,
werden bestandsgemal Flachen festgelegt, die gdrtnerisch auszugestalten sind. Entsprechend der
Rechtslage soll die Parkanlage sidlich des Herretweges weiterhin als Erholungsgebiet, Parkanlage
(Epk) ausgewiesen werden. Die bisher festgesetzte Ausweisung als Grundflache fur 6ffentliche
Zwecke kann entfallen, da die Flache in der Grundverwaltung der Wiener Stadtgarten (MA 42) steht
sowie im Hinblick auf den § 5 Abs. 5 BO fur Wien nach Ablauf von zwdlf Jahren unwirksam wird. Im
Eckbereich Lichnowskygasse/Pantucekgasse wird jedoch eine geringfigige Ausweitung bzw.
Anpassung an den Bestand vorgeschlagen.

FUr alle Flachen, die im Wohngebiet liegen, wird auBerdem bestimmt, dass oberirdisch bebaubare,
jedoch unbebaut bleibende Fldchen, gartnerisch auszugestalten sind. Zudem gilt fUr alle Flachen, die
gartnerisch auszugestalten sind, dass unterirdische Gebdude bzw. Gebaudeteile mit einer bebauten
Flache von hdchstens 10 v. H. des jeweiligen Teiles des Bauplatzes und maximal jedoch im Ausmal}
von 150 m? errichtet werden dirfen. Bei der Errichtung von unterirdischen Geb&iuden oder
Gebéaudeteilen sind zudem Vorkehrungen zu treffen, dass eine mindestens 0,8 m hohe Erdschicht
aufgebracht werden kann und fir das Pflanzen von Baumen ausreichend Erdkerne vorhanden sind.
Diese MafRnahmen dienen dazu, den Versiegelungsgrad mdglichst gering zu halten und gleichzeitig
die kleinklimatische Situation vor Ort zu bewahren und zu verbessern. Gleichzeitig soll aber auch ein
gewisser Handlungsspielraum fir angrenzende Unterbauungen erméglicht werden.

Die notwendigen Stellplatze als Ersatz fir die bestehenden Oberflachenstellpldtze sowie die

hinzukommenden Pflichtstellpldtze sollen in einer Tiefgarage im Bereich der im Bestand bereits
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versiegelten Flache, aber auch grofteils unterhalb des Baukdrpers untergebracht werden. Zu diesem
Zweck sollen diese Bereiche von der allgemeinen Bestimmung zur Beschrankung der
Unterbaubarkeit ausgenommen werden. Auf diesen nicht bebaubaren Bereichen wird zur Sicherung
und Ausweitung der gartnerisch auszugestaltenden Bereiche festgelegt, dass auf den mit BB7
gekennzeichneten Grundflachen, unterirdische Gebdude bzw. Geb3dudeteile mit mindestens 80 cm
durchwurzelbarem Substrat zu Uberdecken sind.

In Hinblick auf die besonders positive Wirkung auf das Mikroklima, die Biodiversitat sowie im Sinne
des Regenwassermanagements sollen die zur Errichtung gelangenden Dacher von Gebauden mit
einer bebauten Fliche von mehr als 12m? als Flachdidcher ausgefihrt und intensiv gemaR
ONORM L 1131 begriint werden. In jenen Bereichen, welche mit technischen Anlagen zur Nutzung
umweltschonender Energietrédger Uberdeckt werden, ist eine extensive Dachbegrinung gemald
ONORM L 1131 mit einem Substrataufbau von mindestens 15 cm ausreichend. Die ONORM L 1131
kann in der Servicestelle Stadtentwicklung eingesehen werden.

Als Klimaresilienz unterstitzende MalRnahme sollen bei Neubauten in der geschlossenen Bauweise
und im Strukturgebiet mit einer zulassigen Gebaudehdhe von mehr als 7,5 m und héchstens 26 m die
StraRBenfronten und Geb&udefronten, die sich nicht an einer Bauplatzgrenze befinden mindestens
im Ausmafd von 20v.H gemall dem Stand der Technik, begrint werden. Jene Teile der zu
begrinenden Fronten, die Uber 21 m Gebaudehdhe liegen, sollen aus brandschutztechnischen
Grinden bei der Berechnung des Ausmales unbericksichtigt bleiben.

Weiters sollen Einfriedungen auf den mit BB2 bezeichneten Flachen untersagt werden, um der
gestalterischen Zielsetzung eines offenen Charakters fir diesen Bereich gerecht zu werden und
optisch zusammenhangende Flachen zu erhalten. Zudem werden die grof3flachigen Grinrdume, die
im Bereich der Thirnlhofsiedlung vorherrschend sind, in ihrer Durchlassigkeit, sowohl fir die

Bewohner*innen und Anrainer*innen als auch fur die ortsansassige Fauna erhalten.

Zur Sicherung des fuBldufigen Verkehrs und in Hinblick auf die Alltagstauglichkeit wird fir StraRen
mit einer Breite von mindestens 10 m vorgeschlagen, Gehsteige mit jeweils mindestens 2,0 m Breite
vorzuschreiben. Der Querschnitt ist so auszugestalten, dass die Herstellung bzw. Erhaltung
mindestens einer Baumreihe méglich ist.

Fir Verkehrsflachen mit einer Gesamtbreite von unter 10 m wird empfohlen, die Ausgestaltung des
Querschnitts im Rahmen einer Detailplanung und unter Bericksichtigung der lokalen Situation zu

prufen.
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Die in der Rechtslage bereits festgesetzten FuBwege Rzehakgasse, Herretweg, Miltnerweg,
Zehngrafweg sowie der nérdliche Teil der Bockbergergasse sollen weiterhin als solche ausgewiesen
werden.

Ebenso werden die bestehenden Ein-und Ausfahrtensperren aus verkehrstechnischer Sicht im
gesamten Plangebiet aus der Rechtslage Ubernommen.

Zur Sicherung der technischen Infrastruktur sollen Einbautentrassen im Bereich des Zehngrafweges,
Herretweges und der Bockbergergasse ausgewiesen werden.

Weiters wird empfohlen, geringfigige Anpassungen der Fluchtlinien an den Kataster

beziehungsweise der Verwaltungszugehdrigkeit im Vergleich zur Rechtslage durchzufihren.

Umwelterwidgungen

Im Uberwiegenden Teil des Plangebietes entspricht der vorliegende Entwurf dem vorhandenen Bau-
und Nutzungsbestand bzw. werden die zuvor giltigen Festsetzungen Ubernommen. Die in der
Rechtslage ausgewiesenen Parkplatze sollen einer Wohnnutzung zugefihrt werden. In diesem
Zusammenhang sollen auch grof3e Teile, vor allem im Bereich der Thirnlhofstralle, entsiegelt
werden. Fur die Liegenschaft des Pensionist*innenwohnheimes Haidehof sollen die bebaubaren
Bereiche so festgesetzt werden, dass eine kinftige Bebauung auf bereits versiegelten Flachen
erfolgt. Die zugehdrigen Grinflachen sollen zusatzlich durch eine starke Einschrankung des
Unterbauungsverbotes geschiitzt werden, wobei im Eckbereich Herretweg/Miltnerweg durch ein
Einfriedungsverbot der Freiraum mit der sidlich angrenzenden Parkanlage rdumlich verbunden
werden soll. Fir die Bereiche der Gemeindebausiedlung Thirnlhof Nord soll ebenso ein
Einfriedungsverbot festgesetzt werden.

Die Errichtung neuer, leistbarer Wohnungen hat positive Auswirkungen auf die Lebensqualitat der
Bevdlkerung, auf Sachwerte sowie das kulturelle Erbe. Durch die Anordnung der
Fassadenbegriinung, der Flachdachbegriinung sowie dem grundsatzlichen Unterbauungsverbot in
der gartnerischen Ausgestaltung ergeben sich tendenziell positive Auswirkungen auf die
Schutzgiter Fauna und Flora, Boden und Wasser sowie Luft und Klima.

Europaschutzgebiete (§ 22 des Wiener Naturschutzgesetzes) werden vom vorliegenden Plan nicht

berUhrt.
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Es ist nicht zu erwarten, dass durch den vorliegenden Plan Vorhaben entstehen werden, die gemaf
dem Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz 2000, BGBI. Nr. 697/1993, in der Fassung des
Bundesgesetzes BGBI. | Nr. 26/2023, einer Umweltvertraglichkeitsprifung zu unterziehen sind. Da
auch keine Europaschutzgebiete (§ 22 des Wiener Naturschutzgesetzes) vom vorliegenden Plan
berUhrt werden, ist gemal & 2 1a der BO fir Wien keine Umweltprifung durchzufihren.

Durch den Plan sind keine negativen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter zu erwarten. Es

besteht also auch keine Prifpflicht gemal § 2 Abs. 1b der Bauordnung fir Wien.

Nach Abschluss des Verfahrens gemaRR §2 der Bauordnung fur Wien kdnnte der in Beilage 1

enthaltene Antrag der beschlussfassenden Kérperschaft vorgelegt werden.
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