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Abanderung des Flachenwidmungsplanes

und des Bebauungsplanes fir das Gebiet zwischen
Lorystral3e, Wilhelm-KreR3-Platz, WeiRenbdckstrale,
Am Kanal und Linienzug 1-3 im

11. Bezirk, Kat. G. Simmering

Beilagen:
Antrag und Plan 1:2000

Erlduterungsbericht 1- OA/BV

fur ein Verfahren gemdB & 2 der Bauordnung (BO) fur Wien zur Abanderung des

Flachenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes.

Lage und Charakteristik des Plangebiets

Das vorliegende Plangebiet liegt im 11. Wiener Gemeindebezirk, im Sudwesten der Simmeringer
Hauptstralle. Das Gebiet wird durch eine Gartensiedlung im Nordwesten, die Lorystralle im
Nordosten, den Wilhelm-Kre3-Platz im Osten, die Weilenbdckstralle im SUdosten und den
Strallenzug Am Kanal im SUdwesten begrenzt. Direkt angrenzend an Am Kanal verlduft auBerdem

die Aspang-Bahn. Neben den Wohnbauten des Gemeindebaus ,Salvador-Allende-Hof" liegen im
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Plangebiet direkt an der Lorystral3e eine stadtische Schule sowie ein stadtischer Kindergarten und
Hort. Auf der gegenUberliegenden Seite der WeilRenbdckstralle grenzen Teile der ,Siedlung
WeilRenbdckstralle" sowie einige Einfamilienhduser an das Plangebiet, nérdlich der LorystraRe

befinden sich weitere Wohngebaude des ,Salvador-Allende-Hofs".

Gebietsdaten

Das Bearbeitungsgebiet umfasst 6,2 ha und ca. 550 Haushalte mit ca. 1.250 Einwohner*innen.
Aufgrund der geringen GroRe des Plangebiets sind keine aussagekraftigen Daten zu den
Arbeitsstatten vorhanden, jedoch befinden sich entlang der Lorystrale mit dem stddtischen

Kindergarten und Hort sowie der stadtischen Volksschule zumindest zwei gré3ere Arbeitsstatten.

Gegebenheiten im Plangebiet

Bau- und Nutzungsbestand:

Im Plangebiet gibt es neben zwei &ffentlichen Einrichtungen an der LorystraRe — einem stadtischen
Kindergarten und Hort sowie einer stadtischen Volksschule — mehrere Wohnbauten, die alle Teil der
Wohnhausanlage ,Salvador-Allende-Hof" sind und zwischen 1965 und 1968 errichtet wurden. Die
Anlage besteht aus mehreren freistehenden viergeschossigen sowie einem sechsgeschossigen
Gebdude und dient ausschlieRlich der Wohnnutzung. Entlang der WeienbdckstraRe bzw. des

Wilhelm-KreR-Platzes befindet sich ein, der Wohnhausanlage zugeordneter, PKW-Abstellplatz.

Freiflachen und Grinrdume:

Mit Ausnahme der groRzigig angelegten halboffentlichen Grinflachen der Wohnhausanlage
befinden sich keine weiteren Grinrdume im Antragsgebiet. Sudwestlich angrenzend an das
Plangebiet befinden sich zwischen der Schnellbahntrasse der S7 und Am Kanal teils ausgestaltete
offentliche Grinflachen. In unmittelbarer Ndhe zum Gebiet befindet sich das ausgedehnte Areal des

Wiener Zentralfriedhofes.

Eigentumsverhéltnisse:

Die offentlichen Verkehrsflachen sowie die Grundstiicke entlang der Lorystral3e befinden sich im
Eigentum der Stadt Wien und werden von der Magistratsabteilung 28 beziehungsweise den
Magistratsabteilungen 10 und 56 verwaltet. Die Flachen des Salvador-Allende Hofs stehen im

Eigentum der Stadt Wien und sind Wiener Wohnen zugeordnet.
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Infrastruktur:
Am ndrdlichen Rand des Plangebiets, an der LorystralRe, befindet sich ein &ffentlicher Kindergarten

und Hort sowie eine Ganztages-Volksschule der Stadt Wien.

Verkehrssituation:

Das Antragsgebiet wird durch die Strallenzige Am Kanal, Weilenb&ckstralRe und Lorystralie
erschlossen. Durch das Gebiet fUhrt auRerdem eine unbenannte Verkehrsflache (Code 09603), die
in einen FuBweg Ubergeht und die Verkehrsflachen Am Kanal und LorystralRe miteinander verbindet.
Die Haltestellen (Pretschgasse und Wilhelm-KreR-Platz) der Autobuslinie 69A befinden sich in
unmittelbarer Nahe. DarUber hinaus erreicht man fuBlaufig die S7 Schnellbahnstation

JZentralfriedhof".

Umweltsituation

Durch den hohen Anteil an gartnerisch auszugestaltenden Flachen, die im Bestand auch groRtenteils
ausgestaltet sind, weist das Gebiet einen hohen Durchgrinungsgrad auf. Entlang der sidwestlichen
Plangebietsgrenze verlauft eine Biotopvernetzung It. Netzwerk Natur. Im Plangebiet selbst wurden
einige Schmetterlingsarten kartiert, wobei drei dieser Arten als prioritér bedeutende, streng

geschitzte Schmetterlingsarten gefUhrt werden.

Rechtslage

Bisherige und derzeit bestehende Zielsetzungen bzw. Festlegungen des Flachenwidmungsplanes
und des Bebauungsplanes:

FUr den sUdwestlich der LorystralRe gelegenen Teil des ,Salvador-Allende-Hofs" sind die Geb&ude
dem Bestand entsprechend mit Baufluchtlinien abgegrenzt und als Wohngebiet ausgewiesen. Bis
auf den im Westen des Areals gelegenen bebaubaren Bereich, der in der Bauklasse IV, beschréankt
auf 18m festgesetzt ist, sind die Ubrigen einheitlich in der Bauklasse lll, beschrankt auf 14 m
ausgewiesen —alle in der geschlossenen Bauweise. Fir einen Grof3teil der nicht bebaubaren Flachen
des Wohngebiets ist die gartnerische Ausgestaltung angeordnet. Im Bereich des bestehenden
ebenerdigen Parkplatzes an der WeiRenbd&ckstralie ist ein Bereich als Anlage zum Einstellen von
Kraftfahrzeugen (P) ausgewiesen. Diese ist der Errichtung einer zweigeschossigen Anlage zum

Einstellen von Kraftfahrzeugen mit begrintem Flachdach vorbehalten.
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Direkt an der Lorystrale befinden sich zwei Grundflachen fiUr offentliche Zwecke, die als
Wohngebiet mit Bauklasse | beziehungsweise Il in geschlossener Bauweise ausgewiesen sind. Die
Nutzung fur 6ffentliche Zwecke ist gemaR & 5 (5) der Bauordnung (BO) fUr Wien bereits abgelaufen —
im Bestand befinden sich auf diesen beiden Flachen ein Kindergarten und Hort, sowie eine
Volksschule der Stadt Wien.

Derzeit ist im Plangebiet folgendes Plandokument giltig:

PD 6933, Gemeinderatsbeschluss vom 29. September 1997, Pr. ZI. 323 GPZ/1997

Ubergeordnete Konzepte

Die Stadt Wien verfolgt mit der Smart Klima City Strategie Wien unter anderem das Ziel, bis 2040
die Stadt Wien klimaneutral zu machen. In verschiedenen Bereichen, wie etwa Geb&ude,
Energieversorgung, Zero Waste und Kreislaufwirtschaft werden die bisherigen Ziele an dieses neue
Leitbild angepasst. Ein Fokus wird dabei auch auf die Anpassung an den Klimawandel gelegt, wie
etwa durch die Fassaden- und Flachdachbegriinung. Dazu ist der fossile Energieverbrauch deutlich
zu reduzieren und schrittweise auf erneuerbare Energie umzustellen. Dementsprechend sollte der

Warme- und Kéltebedarf speziell von Neubauten nur minimale CO2-Emissionen verursachen.

Ausgehend von den stddtischen Klimazielen der Stadt gibt der Wiener Klimafahrplan vor, in
welchen grolRen Handlungsbereichen Instrumente entwickelt und MalRnhahmen ergriffen werden
missen, um den Treibhausgasausstol einzubremsen und die Wiener*innen vor den unvermeidbaren
Folgen des Klimawandels zu schitzen. Zu den wirkungsmachtigsten und daher prioritér zu
setzenden Mallnahmen zdhlen unter anderem der massive Ausbau alternativer Energien, die
Senkung des Energieverbrauchs, die Forderung einer zukunftsfahigen Warme- und
Kélteversorgung, die Umsetzung moderner Mobilitdt sowie eine klimaneutrale Abfallwirtschaft.

Diese sind bei stéadtebaulichen Entwicklungen zu bericksichtigen.

Aus dem Stadtentwicklungsplan (STEP) 2025 ergibt sich eine Vielzahl an energierelevanten
Planungsaufgaben, wie etwa die Einbeziehung der Energieraumplanung in laufende
Planungsprozesse sowie die Erstellung und Umsetzung von Energiekonzepten fir neue Stadtteile
und Quartiere. Mit dem im Juni 2014 beschlossenem Stadtentwicklungsplan Wien (STEP 2025)
werden vorausschauend die Rahmenbedingungen fir die stark wachsende Metropolregion

geschaffen.
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Das Plangebiet wird im STEP 2025 im Leitbild Siedlungsentwicklung als Gebiet fur
Weiterentwicklung, gepragt in den 1950er bis 1970er Jahren ausgewiesen. Laut STEP 2025 ist ein
Verschwenden von Flachen durch eindimensionale Nutzung (z.B. als Verkehrsraum) oder
inadaquate Bebauungsstrukturen an hochwertigen Standorten mit einer nachhaltigen Boden-,
Ressourcen und Mobilitdtspolitik nicht vereinbar. In den ndchsten Jahren wird an
Qualitdtsverbesserungen und Nachverdichtungen an Standorten gearbeitet, die zwar mit
hochrangigen &ffentlichen Verkehrsmitteln erschlossen sind, bis dato aber geringe Dichten und

funktionale Defizite aufweisen.

Das Fachkonzept Griin- und Freiraum ist richtungsweisend fir die Grin- und Freiraumentwicklung
Wiens. Begrinte Strallenrdume erfillen wichtige Funktionen im Stadtraum wie z. B. fur
Aufenthaltsqualitat, Stadtklima und Lufthygiene. Teil6ffentliches Grin, wie die Grinanlagen von
offentlichen Geb&duden, Gbernehmen ebenfalls wichtige Funktionen fur die Lebensqualitat und das
Stadtklima. Laut Freiraumnetz Wien verlduft entlang des StralRenzugs Am Kanal eine wichtige lineare

Grin- und Freiraumverbindung in Richtung Wiener Zentralfriedhof.

Das Leitbild Grinrdume Wien ist die rdumlich-strategische Vorgabe fir die Bewahrung und
Entwicklung der Wiener Grin- und Freirdume. In diesem wird die Verkehrsfliche Am Kanal als
Grinachse bis 30 m Breite, der relativ zentral durch das Plangebiet laufende FuBweg als Teil des

urban gepragten Netzes angefihrt.

Das Fachkonzept Energieraumplanung sowie die darin dargestellten ,Leitlinien der stadtischen
Energieplanung fir Neubaugebiete" stellen eine relevante Planungsgrundlage dar. In Abhéngigkeit
von der Gréf3e von Neubauentwicklungen und der Tatsache ob ein Energieraumplan in diesem
Bereich vorliegt, werden Aussagen zur Anwendung der ,Leitlinien der stadtischen Energieplanung
fir Neubaugebiete" getroffen. Das vorliegende Plangebiet ist Teil des fUr den 11. Bezirk

festgesetzten Energieraumplans gemaR § 2b BO.

Der Urban Heat Islands - Strategieplan Wien beschreibt M&glichkeiten, die stadtischen Hitzeinseln
abzukUhlen. Unter den Malnahmen, die fir die Umsetzung im Flachenwidmungs- und
Bebauungsplan genannt sind, finden sich die Freiraumvernetzung, die Erhaltung und Aufwertung
von Grinrdumen, die Sicherung und Ausweitung des (StralRen-)Baumbestandes sowie die

Begriinung von Dachern und Fassaden.
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Die Planungsgrundlagen zur Widmung ,Gebiete fir geférderten Wohnbau" legen dar und
begrinden, welcher Anteil an geférdertem Wohnraum zweckmaBig ist und in welchen Sachlagen die

mit der Bauordnungsnovelle 2018 geschaffene Widmung grundsatzlich anzuwenden ist.

Die Planungsgrundlagen zur Bebauungsbestimmung ,Begriinung der Fassaden" legen dar und
begrinden, in welchen Gebieten und in welchem Ausmal} eine Fassadenbegriinung vorgeschrieben

werden soll.

MaRgebliche Entwicklungen und Planungen

Durch die demographische Entwicklung ist ein Bedarf an zusatzlichem leistbaren Wohnraum
gegeben. Im Bereich des gut aufgeschlossenen Stadtgebiets fUhrt die ,Gemeindewohnungen Neu“-
Offensive der Stadt Wien mindergenutzte Flachen, wie Parkplatze, nun einer hdherwertigen
Nutzung als neuer Wohnraum zu. Die bisher als Anlage zum Einstellen von Kraftfahrzeugen
ausgewiesene Flache an der WeilRenbd&ckstralRe beziehungsweise am Wilhelm-Krel3-Platz ist eine
ebensolche Potentialfldche fur Nachverdichtung. Der Parkplatz hat eine Fliche von 4.500 m? und
soll fir Wohnzwecke umgenutzt werden. Die kiinftige Bebauung soll entsprechend des Programms
,Gemeindewohnungen Neu" leistbaren Wohnraum ermdglichen. Seit April 2021 werden aulRerdem
die bestehenden Wohngebdude des Salvador-Allende-Hofs saniert, barrierefrei zuganglich
gemacht und im Rahmen der bestehenden Widmung aufgestockt.

Mit der wachsenden Bevdlkerungszahl besteht in der Stadt Wien und insbesondere im 11. Bezirk ein
erhdhter Bedarf an Bildungs- und Kinderbetreuungsinfrastruktur. Fir die im Plangebiet befindlichen
offentlichen Einrichtungen soll dementsprechend eine Erweiterung der bestehenden Gebdude

ermdglicht werden.

Die dargestellten Entwicklungen und Planungen stellen die wichtigen Rucksichten gemaR § 1 Abs. 4
der BO fiUr Wien dar, die fUr eine Bearbeitung des Flachenwidmungsplanes und des

Bebauungsplanes im gegenstandlichen Gebiet sprechen.

Ziele der Bearbeitung

Mit der vorliegenden Ab&dnderung des Flachenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes werden

daher insbesondere folgende Ziele bzw. Entwicklungen im Plangebiet angestrebt:

e Vorsorge fiUr Flachen fur den erforderlichen Wohnraum unter Beachtung der
Bevélkerungsentwicklung und der Anspriche der Bevdlkerung an ein zeitgemales und

leistbares Wohnen;
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e Vorsorge fur die erforderlichen Flachen fur Arbeits- und Produktionsstatten des Gewerbes, der
Industrie und zur Erbringung von Dienstleistungen jeder Art unter Bedachtnahme auf die
wirtschaftliche Entwicklung, auf raumlich funktionelle Nahebeziehungen und die zeitgemaRen
Bedurfnisse der Bevdlkerung;

e angemessene Vielfalt und Ausgewogenheit der Nutzungen unter Bericksichtigung der
rdumlichen Gegebenheiten und Zusammenhinge sowie Schaffung und Erhaltung starker
stadtischer Zentrums- und Versorgungsstrukturen im Sinne einer Stadt der kurzen und
umweltfreundlichen Wege;

e Erhaltung, beziehungsweise HerbeifGUhrung von Umweltbedingungen, die gesunde
Lebensgrundlagen, insbesondere fir Wohnen, Arbeit und Freizeit, sichern, und Schaffung von
Voraussetzungen fir einen moglichst sparsamen und oOkologisch sowie mit dem Klima
vertraglichen bzw. dem Klimawandel entgegenwirkenden Umgang mit Energieressourcen und
anderen naturlichen Lebensgrundlagen sowie dem Grund und Boden;

e Erhaltung und Erweiterung des Baumbestands sowie von grinen Infrastrukturen im
offentlichen Raum zur Verbesserung des Mikroklimas, der Aufenthaltsqualitdt und der
okologischen Vielfalt in der Stadt;

o Vorsorge fir Flachen fur der Offentlichkeit dienende Einrichtungen, insbesondere fir Bildungs-
, Sport-, kulturelle, religidse, soziale, sanitdre und Sicherheitszwecke sowie fir Zwecke der
offentlichen Verwaltung;

e Bericksichtigung der Grundsétze des barrierefreien Planens und Bauens;

e Foérderung der nachhaltigen Nutzung natirlicher Ressourcen.

Dabei wird auf die im § 1 Abs. 2 der Bauordnung fir Wien, insbesondere auf die in den Ziffern 1, 2, 3,
4, 6a, 8, 12,15 und 18 angefihrten Ziele Bedacht genommen.

Abinderungen
Um die angefihrten Ziele zu erreichen werden unter Bedachtnahme auf den Bau- und
Nutzungsbestand sowie auf die bau- und liegenschaftsrechtliche Situation folgende Abanderungen

vorgeschlagen:

Mit Hinblick auf einen sparsamen Umgang mit der Ressource Boden wird eine zeitgemélere
Nutzung fir die in der Rechtslage als Parkplatz gewidmeten Flache an der Weilenb&ckstralle

vorgeschlagen. Um eine der Umgebung angepasste Wohnbebauung sicher zu stellen, soll die neu
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bebaubare Flache als Wohngebiet - Geférderter Wohnbau in der Bauklasse Il in geschlossener
Bauweise festgelegt werden. Fir diesen neu vorgeschlagenen bebaubaren Bereich wird im Sinne der
Vorsorge fur Flachen fUr Arbeitsstatten und Dienstleistungseinrichtungen sowie einer
angemessenen Vielfalt und Ausgewogenheit an Nutzungen festgesetzt, dass mindestens 300 m* der
Nutzflache gemalR § 2 Z 9 des Wiener Wohnbauférderungs- und Wohnhaussanierungsgesetzes,
LGBI.1989/18 i.d.g.F. (WWFSG 1989) von uUberwiegend Uber dem anschlieBenden Geldnde
liegenden Raumen der Nutzung als Biro- und Geschéaftsrdume oder fir soziale, gesundheitliche
und/oder kulturelle Einrichtungen vorbehalten sind (BB10). Bei Teilung auf mehrere Bauplatze ist
dieses Ausmal’ nach dem Verhaltnis der GroRe der jeweiligen Teile der Bauplatze aufzuteilen. Im
Bereich der neu vorgeschlagenen bebaubaren Flache wird als Reaktion auf die ortsublichen
Gegebenheiten ein Vorgarten von mind. 3 m Trakttiefe festgesetzt. Durch die gewdhlte Bauweise,
die zuldssige Gebaudehohe sowie die Ausweisung eines Vorgartens, soll die stadtebauliche

Eingliederung in die Umgebung sichergestellt werden.

Im Plangebiet kommt es in der Weillenb&ckstralle — auf der bereits erwdhnten Flache - zu einer

Neuausweisung eines Wohngebiets in einem Bereich, in dem bislang kein Wohngebiet ausgewiesen

war. Gemal3 den Planungsgrundlagen zur Widmung »Gebiete fur geférderten Wohnbau« soll daher

im entsprechenden Bereich folgende Festsetzungen getroffen werden:

a) Es wird die Widmung »Gebiete fir geférderten Wohnbau« vorgesehen.

b) Zwei Drittel der Brutto-Grundflache der auf einem Bauplatz geschaffenen Wohnungen und
Wohneinheiten in Heimen missen hinsichtlich der Grundkostenangemessenheit dem Wiener
Wohnbaufdrderungs- und Wohnhaussanierungsgesetz - WWFSG 1989 entsprechen.

c) Beherbergungsstatten sind untersagt.

Wien wachst, und das Wiener Modell des sozialen Wohnbaus soll fur die Zukunft gesichert werden.

Daher sollen eine ausreichende Anzahl an neuen leistbaren Wohnungen ermdglicht und eine

spirbare Preisddmpfung am Grundsticksmarkt erreicht werden. GemaR den erwahnten

Planungsgrundlagen soll in bestehende Widmungen nicht eingegriffen werden. Dennoch soll ein

signifikantes Volumen an leistbarem Wohnraum entstehen. Deshalb soll in den oben genannten

Bereichen ein Mindestanteil an gefdrderter Brutto-Grundflache (an der gesamten Brutto-

Grundflache) von zwei Dritteln festgelegt werden. Aus den gleichen Grinden sollen

Beherbergungsstitten untersagt werden. Es ist unabhangig von der bestehenden

Grundstickskonfiguration davon auszugehen, dass Bauplatze mit einer GroRe geschaffen werden

kdnnen, die einen wirtschaftlich sinnvollen Einsatz der Wohnbaufdrderung und damit der Widmung

»Gebiete fUr geférderten Wohnbau« fUr die meisten Bauvorhaben erlaubt.
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Die notwendigen Stellpldtze als Ersatz fUr die bestehenden Oberflachenstellpldtze sowie die
hinzukommenden Pflichtstellplatze sollen in einer Tiefgarage im Bereich der im Bestand bereits
versiegelten Flache, also grof3teils auch unterhalb des Bauk&rpers untergebracht werden. Auf den
nicht bebaubaren Bereichen wird zur Sicherung und Ausweitung der gartnerischen Ausgestaltung
festgelegt, dass auf den mit G BB 11 gekennzeichneten Grundfldchen, unterirdische Geb&dude bzw.

Gebaudeteile mit mindestens 80 cm durchwurzelbarem Substrat zu Uberdecken sind.

Aufgrund des erhhten Infrastrukturbedarfs im Bereich der Bildungs- und Betreuungseinrichtungen
wird fur die bestehende stddtische Volksschule sowie fur den stddtischen Kindergarten und Hort
entlang der Lorystral3e jeweils eine Erh6hung der Bauklasse vorgeschlagen. Dementsprechend wird
fur den bebaubaren Bereich Ecke LorystralRe/Wilhelm-KreR3-Platz eine Festsetzung als Wohngebiet
in Bauklasse Il in geschlossener Bauweise und fir die benachbarte Liegenschaft eine Festsetzung als
Wohngebiet in Bauklasse Il in geschlossener Bauweise vorgeschlagen. Zudem werden die
Baufluchtlinien an den Gebaudebestand angepasst. Da die Bebauungsbestimmung ,Grundflache fur
offentliche Zwecke" (OZ) einer gesetzlich beschrankten Giltigkeitsdauer unterliegt und fir die
gegenstédndlichen Bereiche bereits abgelaufen ist, soll die entsprechende Ausweisung entfallen. Um
die aktuelle Nutzung dieser Grundflachen im Eigentum der Stadt Wien jedoch nachhaltig zu sichern,
wird fir beide Flachen bestimmt, dass die Gebdude einer Nutzung als Bildungs- und
Betreuungseinrichtung vorbehalten sind (BB7). Zudem wird fur die gartnerisch auszugestaltenden
Flachen im Bereich des Schulstandorts bestimmt, dass Flachen, die der Nutzung fir Sport- und
Spielzwecke zugefihrt werden, von der Bestimmung der gértnerischen Ausgestaltung
ausgenommen sind (G BB8).

Um einen architektonischen Gestaltungsspielraum zuzulassen, ist die Unterbrechung der

geschlossenen Bauweise auf den mit BB1 gekennzeichneten Flachen zulassig.

Um den derzeitigen Grinraum und Baumbestand im Plangebiet zu sichern und gleichzeitig den
positiven Effekt des Grinbestands auf das Mikroklima langfristig zu sichern, wird vorgeschlagen,
dass bebaubare, jedoch unbebaut bleibende Grundflachen gartnerisch auszugestalten sind, sofern
dies nicht anders vorgeschlagen wird. Mit Ausnahme der mit G BB11 bezeichneten Grundflachen
wird fur gartnerisch auszugestaltende Flachen auRBerdem bestimmt, dass unterirdische Gebaude
bzw. Gebdudeteile auf hochstens 10 v. H. des jeweiligen Teiles des Bauplatzes, jedoch maximal im

Ausmal von 150 m? zul3ssig sind. Um sicherzustellen, dass im Zuge der Nachverdichtung die nicht
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bebaubare Flache in einem sinnvollen Ausmal entsiegelt wird und auf diesen Flachen auch
Neupflanzungen méglich sind, wird fur die mit G BB11 bezeichneten Flachen zudem festgelegt, dass
unterirdische Gebadude bzw. Gebaudeteile mit mindestens 80 cm durchwurzelbarem Substrat zu
Uberdecken sind. Um die grof¥flachigen Grinrdume, die insbesondere im Bereich des Salvador-
Allende-Hofs vorherrschend sind, in ihrer Durchlassigkeit, sowohl fir die Bewohner*innen und
Anrainer*innen als auch fUr die ortsansassige Fauna zu erhalten, wird vorgeschlagen, dass auf den
mit G BB9 gekennzeichneten Grundflachen die Errichtung von Einfriedungen nicht zulassig ist.

Zur deutlichen Verbesserung der klimatischen Bedingungen, der Biodiversitat sowie im Sinne des
Regenwassermanagements sollen die zur Errichtung gelangenden Dacher von Gebauden mit einer
bebauten Fliche von mehr als 12 m? bis zu einer Dachneigung von 15 Grad intensiv gemaR
ONORM L 1131 begriint werden. In jenen Bereichen, welche mit technischen Anlagen zur Nutzung
umweltschonender Energietrdger Uberdeckt werden, ist eine extensive Dachbegrinung gemal
ONORM L 1131 mit einem Substrataufbau von mindestens 15 cm ausreichend. Die ONORM L 1131
kann in der Servicestelle Stadtentwicklung eingesehen werden. Ausgenommen davon werden
Flachdacher, die der Nutzung fir Sport- und Spielzwecke zugefUhrt werden, um den ansassigen
Bildungs- und Betreuungseinrichtungen einen gréf3eren Spielraum bei der Ausgestaltung und
Ausnutzung ihrer Flachen zu gewahrleisten.

Als Klimaresilienz unterstitzende MalRnahme sollen bei Neubauten in der geschlossenen Bauweise
mit einer zuldssigen Gebdudeh&he von mehr als 7,5 m und héchstens 26 m, die Stral3enfronten und
Gebéaudefronten, die sich nicht an einer Bauplatzgrenze befinden mindestens im AusmafR von 20 v H,
gemall dem Stand der Technik, begriint werden. Jene Teile der zu begriinenden Fronten, die Gber
21m Gebdudehdhe liegen sollen aus brandschutztechnischen Grinden bei der Berechnung des

Ausmalies unbericksichtigt bleiben.

Umwelterwidgungen

Im Uberwiegenden Teil des Plangebietes entspricht der vorliegende Entwurf dem vorhandenen Bau-
und Nutzungsbestand bzw. werden die zuvor giltigen Festsetzungen nur Gbernommen.
Europaschutzgebiete (§ 22 des Wiener Naturschutzgesetzes) werden vom vorliegenden Plan nicht
berUhrt.

Bei der Situierung des Neubaus wurde der Baumbestand bestmdglich bericksichtigt. Die Errichtung
neuer, leistbarer Wohnungen hat positive Auswirkungen auf die Lebensqualitédt der Bevdlkerung, auf
Sachwerte sowie das kulturelle Erbe. Durch die Anordnung der Fassadenbegriinung ergeben sich
tendenziell positive Auswirkungen auf die Schutzgiter Fauna und Flora, Boden und Wasser sowie

Luft und Klima.



Plan Nr. 6933E Erléuterungsberichﬂ—OA/BV - TMvon M

Es ist nicht zu erwarten, dass durch den vorliegenden Plan Vorhaben entstehen werden, die gemaf
dem Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz 2000, BGBI. Nr. 697/1993, in der Fassung des
Bundesgesetzes BGBI. | Nr. 26/2023, einer Umweltvertraglichkeitsprifung zu unterziehen sind. Da
auch keine Europaschutzgebiete (§ 22 des Wiener Naturschutzgesetzes) vom vorliegenden Plan
berUhrt werden, ist gemal § 2 Abs. 1a der BO fir Wien keine Umweltprifung durchzufihren.

Durch den Plan sind keine negativen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter zu erwarten. Es

besteht also auch keine Prifpflicht gemal § 2 Abs. 1b der Bauordnung fir Wien.

Nach Abschluss des Verfahrens gemaRR §2 der Bauordnung fur Wien kdnnte der in Beilage 1

enthaltene Antrag der beschlussfassenden Kérperschaft vorgelegt werden.
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Dipl.-Ing. Claudia Eder Dipl.-Ing. Dr. Bernhard Steger
Tel: +43 14000 88136

Helmut FUrnkranz
Tel: +43 14000 88173



