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Kundmachung des Landeshauptmannes von Wien betreffend die Vereinbarung zwischen dem Bund und
den Landern gemald Art. 15 a B-VG Uber zivilrechtliche Bestimmungen betreffend den Verkehr mit
Baugrundstiicken

Fundstellen der Rechtsvorschrift
Datum Publ.Blatt Fundstelle
22.01.1993 LGBI 1993/18
29.03.2004 LGBI 2004/11
30.04.2009 LGBI 2009/28

Der Wiener Landtag hat den Abschlul nachstehender Vereinbarung gemall § 139 Abs. 2 der Wiener
Stadtverfassung genehmigt:

Vereinbarung zwischen dem Bund und den Landern gemaf Art. 15 a B-VG Uber zivilrechtliche
Bestimmungen betreffend den Verkehr mit Baugrundstiicken

Der Bund, vertreten durch die Bundesregierung, und die Lander

Burgenland,

Karnten,

Niederdosterreich,

Oberosterreich,

Salzburg,

Steiermark,

Tirol,

Vorarlberg und

Wien,

jeweils vertreten durch den Landeshauptmann, - im folgenden Vertragsparteien genannt -, sind
tibereingekommen, gemal Art. 15 a B-VG die nachstehende Vereinbarung zu schlieRen:

Abschnitt |
Geltungsbereich
Artikel 1

Soweit Landesgesetze den Verkehr mit bebauten oder zur Bebauung bestimmten Grundstiicken
verwaltungsbehdérdlichen Beschrankungen unterwerfen (Art. 10 Abs.1 Z 6 B-VG) und mit einer solchen
Beschrénkung zivilrechtliche Wirkungen verbunden sein sollen, sind im Sinn des Art. 15 Abs. 9 B-VG die
entsprechenden zivilrechtlichen Bestimmungen, jedoch nur in Ubereinstimmung mit den folgenden Regelungen,
zu treffen.

Abschnitt 11
Zivilrechtliche Wirkung der Verkehrsbeschrankung
Artikel 2

(1) Solange die erforderliche verwaltungsbehérdliche Genehmigung oder eine Bestatigung der Behdrde
Uber die Nichtuntersagung eines nach landesgesetzlichen Vorschriften anzuzeigenden Rechtsvorgangs nicht
erteilt oder eine nach diesen Vorschriften erforderliche Erklarung nicht abgegeben ist, darf das
zugrundeliegende Rechtsgeschéft nicht durchgefiihrt werden; insbesondere ist eine grundbiicherliche Eintragung
des Rechts nicht zuléssig. Die Parteien sind jedoch an das Rechtsgeschéft gebunden. Mit der Versagung der
Genehmigung beziehungsweise mit der Untersagung wird das Rechtsgeschéft rickwirkend rechtsunwirksam.

(2) Ein Rechtsgeschéft wird auch unwirksam, wenn die Behtrde davon Kenntnis erlangt und eine
angemessene Frist zur Nachholung des Ansuchens um die erforderliche verwaltungsbehérdliche Genehmigung,
der erforderlichen Anzeige des Rechtsvorganges bei der Behorde oder der erforderlichen Erklarung setzt, diese
Handlung aber nicht innerhalb dieser Frist nachgeholt wird.


http://www.magwien.gv.at/recht/landesrecht-wien/landesgesetzblatt/jahrgang/1993/pdf/lg1993010.pdf
http://www.magwien.gv.at/recht/landesrecht-wien/landesgesetzblatt/jahrgang/2004/pdf/lg2004011.pdf
http://www.magwien.gv.at/recht/landesrecht-wien/landesgesetzblatt/jahrgang/2009/pdf/lg2009028.pdf
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Abschnitt 111
Grundbuchseintragungen
Artikel 3
Zulassigkeit der Eintragung

(1) Ein Recht an einer Liegenschaft darf im Grundbuch nur eingetragen werden, wenn dem
Grundbuchsgesuch beigeschlossen ist:
1. ein rechtskréftiger Bescheid oder eine Bestatigung der Behdrde, woraus sich ergibt, dal der
zugrundeliegende Rechtsvorgang keiner Genehmigung, Anzeige beziehungsweise Erklarung bedarf,
2. der rechtskréftige Bescheid der Behdrde, der die erforderliche Genehmigung enthélt,
3. eine Bestatigung der Behorde tiber die Nichtuntersagung des angezeigten Rechtsvorgangs oder
4. die landesgesetzlich erforderliche Erklarung.
(2) Abs. 1 gilt nicht, wenn der Verbiicherung zugrundeliegt
1. ein rechtskraftiger Zuschlag, ein rechtskraftiger BeschluR tiber die Annahme eines Uberbots oder ein
rechtskraftiger Beschlug iiber die Genehmigung einer Ubernahme oder
2. eine Einantwortungsurkunde oder eine Amtsbestatigung nach § 178 AuRStrG, in denen festgehalten
ist, dal3 der Erbe beziehungsweise der Vermachtnisnehmer zum Kreis der gesetzlichen Erben gehort.

Avrtikel 4
Unwirksamkeit der Eintragung

(1) Ein Bescheid,

1. aus dem sich ergibt, daf’ ein grundbicherlich bereits durchgefiihrter Rechtsvorgang der erforderlichen
Genehmigung, Anzeige oder Erklarung entbehrt, besonders weil die Eintragung unter Umgehung der
Bestimmungen (ber die Erforderlichkeit einer Genehmigung, einer Anzeige beziehungsweise einer
Erklarung erwirkt worden ist oder weil die Erklarung im Sinn des Art. 3 Abs. 1 Z 4 unrichtig war,
oder

2. mit dem die Behorde ein Verfahren zur Priifung der Frage einleitet, ob ein Fall der Z 1 vorliegt,
ist auf Antrag der Behorde im Grundbuch anzumerken.

(2) Diese Anmerkung hat zur Folge, dal3 eine Entscheidung Uber die Genehmigung oder Uber den
angezeigten Rechtsvorgang auch gegen Personen ihre volle Wirksamkeit duBert, die erst nach dem Zeitpunkt, in
dem der Antrag auf Anmerkung beim Grundbuchsgericht eingelangt ist, blicherliche Rechte erlangt haben.

(3) Wird einem grundblcherlich bereits durchgefiuhrten Rechtsvorgang die Genehmigung rechtskraftig
versagt oder wird er rechtskraftig untersagt, so hat das Grundbuchsgericht die Eintragung auf Antrag der
Behorde zu l6schen.

(4) Wird dem grundbiicherlich bereits durchgefiihrten Rechtsvorgang die Genehmigung rechtskréftig erteilt
(Art. 3 Abs. 1 Z 2), wird er nicht untersagt (Art. 3 Abs. 1 Z 3), wird die zunéchst fehlende Erklarung (Art. 3
Abs. 1 Z 4) abgegeben beziehungsweise im Verfahren im Sinn des Abs. 1 Z 2 festgestellt, dal kein Fall des
Abs. 1 Z 1 vorliegt, so hat die Behdrde dies dem Grundbuchsgericht unverziiglich mitzuteilen. Das Gericht hat
sodann die Anmerkung nach Abs. 1 von Amts wegen zu léschen.

Artikel 5
Ruckabwicklung

(1) Wird eine Eintragung im Grundbuch nach Art. 4 Abs. 3 geloscht und der ihr zugrundeliegende
Rechtsvorgang riickabgewickelt, so kann der VerauRRerer die Léschung solcher inzwischen eingetragener Rechte
verlangen, die nicht im guten Glauben an die Wirksamkeit jener Eintragung, besonders nach einer Anmerkung
gemal Art. 4 Abs. 1, erworben worden sind.

(2) Wird ein Rechtsvorgang, der auf Eigentumsibertragung gerichtet ist, durch Versagung der
Genehmigung, durch Untersagung oder durch Ablauf der Frist des Art. 2 Abs. 2 rechtsunwirksam, so kann der
VerdulRerer die Rickabwicklung dem Erwerber gegentber verweigern, sofern er weder wufite noch wissen
multe, dal der Rechtsvorgang einer Genehmigung, Anzeige oder Erklarung bedurfte oder dal die
Voraussetzungen fiir die Genehmigung, die Nichtuntersagung beziehungsweise die Abgabe der Erklarung nicht
vorlagen.
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(3) Wird die Einverleibung eines Erwerbers nach Art. 4 Abs. 3 geléscht und erklart der VeraulRerer, die
Ruckabwicklung zu verweigern, so ist die Liegenschaft auf Antrag des VerduBerers oder des Erwerbers vom
Gericht in sinngeméRer Anwendung des § 352 EO zu versteigern. War die Weigerung des Verduf3erers nach
Abs. 2 berechtigt, so erfolgt die Versteigerung auf Rechnung des Erwerbers.

Abschnitt 1V
Zwangsversteigerung
Artikel 6
Verstéandigung der Behorde

Das Exekutionsgericht hat die Beschliisse, mit denen die Zwangsversteigerung bewilligt oder mit denen die
Exekution aufgeschoben oder eingestellt wird, der Behdrde zuzustellen; die Behdrde ist zur Befundaufnahme
und Beschreibung der Liegenschaft gemaR § 141 Abs. 3 EO zu laden. Die Behorde ist auch vom Ergebnis der
Schétzung und der Erteilung des Zuschlags nach Art. 7 Abs. 1 zu verstandigen.

Artikel 7
Verfahren bei Zuschlagserteilung

(1) Das Exekutionsgericht hat den Zuschlag unter dem Vorbehalt zu erteilen, daf er im Fall seiner
Genehmigungs-, Anzeige- oder Erklarungsbedirftigkeit erst mit der Genehmigung, der Nichtuntersagung
beziehungsweise der Abgabe der Erklarung rechtswirksam wird. Der Meistbietende ist sodann aufzufordern,
binnen einer angemessen festzusetzenden Frist die Entscheidung der Behorde Uber die Genehmigungs-,
Anzeige- oder Erklarungsbedirftigkeit oder die Genehmigung zu beantragen, den Zuschlag anzuzeigen oder
aber eine Erklarung im Sinn des Art. 3 Abs. 1 Z 4 vorzulegen.

(2) Entscheidet die Behorde, daR die Ubertragung des Eigentums an den Meistbietenden keiner
Genehmigung, Anzeige oder Erklarung bedarf, erteilt sie die Genehmigung oder bestdtigt sie die
Nichtuntersagung oder kommt dem Exekutionsgericht innerhalb vier Monaten nach dem Einlagen des Antrags
beziehungsweise der Anzeige (Abs. 1) bei der zustandigen Behorde ein Bescheid oder eine Bestatigung nicht zu,
so ist der Beschluf3 Giber die Erteilung des Zuschlags fiir wirksam zu erkléren, auszufertigen und zu verlautbaren.
Ebenso ist vorzugehen, wenn der Meistbietende innerhalb der gemaR Abs. 1 festgesetzten Frist eine Erklarung
im Sinn des Art. 3 Abs. 1 Z 4 vorlegt.

(3) Wird ein Antrag oder eine Anzeige nach Abs. 1 nicht fristgerecht gestellt beziehungsweise erstattet
oder kommt dem Exekutionsgericht binnen der im Abs. 2 genannten Frist ein Bescheid der Behorde zu, mit dem
die Genehmigung versagt oder der Erwerb durch den Meistbietenden untersagt wird, und wird die Versagung
beziehungsweise die Untersagung rechtskraftig, so hat das Exekutionsgericht auf Antrag eine erneute
Versteigerung anzuordnen.

Artikel 8
Erneute Versteigerung

(1) Im neuen Versteigerungstermin dirfen als Bieter nur Personen zugelassen werden, die

1. einen Bescheid oder eine Bestatigung im Sinn des Art. 3 Abs. 1 Z 1 bis 3 vorweisen oder

2. dem Exekutionsgericht eine Erklarung im Sinn des Art. 3 Abs. 1 Z 4 vorlegen.

(2) Zwischen Bekanntmachung des neuen Versteigerungstermins und der Versteigerung muR ein Zeitraum
von mindestens sechs Monaten liegen. In Bundeslandern, in denen vorgesehen ist, daf ein Bescheid oder eine
Bestatigung im Sinn des Abs. 1 Z 1 binnen kirzerer Frist zu erlassen ist, muR bei der Anberaumung des neuen
Versteigerungstermins nur diese Frist zuziiglich einer Frist von zwei Wochen eingehalten werden.

(3) Bei der erneuten Versteigerung richtet sich das geringste Gebot stets nach § 151 Abs. 1 EO, soweit
nicht Abs. 6 anzuwenden ist.
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(4) Ist nach den landesgesetzlichen Regelungen ein Bescheid oder eine Bestdtigung im Sinn des Art. 3
Abs. 1 Z 1 bis 3 erforderlich (Abs. 1 Z 1) und wird binnen der landesgesetzlich vorgesehenen Frist kein Antrag
auf Genehmigung gestellt beziehungsweise keine Anzeige erstattet, so hat die Behorde dies dem
Exekutionsgericht unverzuglich mitzuteilen. Das Gericht hat sodann den neuen Versteigerungstermin
abzuberaumen.

(5) Im Fall des Abs. 4 oder wenn im erneuten Versteigerungstermin keine Bieter auftreten oder keine
gultigen Anbote abgegeben werden, hat das Exekutionsgericht den BeschluB tiber die Erteilung des Zuschlags
an den Meistbietenden des ersten Versteigerungstermins fur wirksam zu erkldren, auszufertigen und zu
verlautbaren und die Behdrde hievon zu verstandigen.

(6) Wird die erneute Versteigerung erforderlich, weil der Meisthietende der ersten Versteigerung den
Antrag oder die Anzeige nach Art. 7 Abs. 1 nicht fristgerecht gestellt beziehungsweise erstattet oder eine
Erklarung nicht fristgerecht vorgelegt hat, so sind die Bestimmungen der Exekutionsordnung uber die
Wiederversteigerung anzuwenden.

Artikel 9
Verfahren bei Uberboten

(1) Vor der Verstandigung des Erstehers von einem Uberbot hat das Exekutionsgericht den Uberbieter
aufzufordern, binnen einer angemessen festzusetzenden Frist die Entscheidung der Behorde (ber die
Genehmigungs-, Anzeige- oder Erklarungsbedurftigkeit oder die Genehmigung seines Rechtserwerbs zu
beantragen, das Uberbot anzuzeigen oder aber eine Erklarung im Sinn des Art. 3 Abs. 1 Z 4 vorzulegen.

(2) Entscheidet die Behorde, dass die Ubertragung des Eigentums an den Uberbieter keiner Genehmigung,
Anzeige oder Erklarung bedarf, erteilt sie die Genehmigung oder bestatigt sie die Nichtuntersagung oder kommt
dem Exekutionsgericht innerhalb vier Monaten nach dem Einlangen des Antrags beziehungsweise der Anzeige
(Abs. 1) bei der zustandigen Behdorde ein Bescheid oder eine Bestatigung nicht zu, so hat das Exekutionsgericht
das Uberbot dem weiteren Verfahren zugrunde zu legen. Ebenso ist vorzugehen, wenn der Uberbieter innerhalb
der gemaR Abs. 1 festgesetzten Frist eine Erklarung im Sinne des § 3 Abs. 1 Z 4 vorlegt.

(3) Wird ein Antrag oder eine Anzeige nach Abs. 1 nicht fristgerecht gestellt beziehungsweise erstattet
oder kommt dem Exekutionsgericht binnen der im Abs. 2 genannten Frist ein Bescheid der Behorde zu, mit dem
die Genehmigung versagt oder der Erwerb durch den Uberbieter untersagt wird, und wird die Versagung
beziehungsweise die Untersagung rechtskraftig, so hat das Exekutionsgericht das Uberbot zuriickzuweisen.

Abschnitt V
Freiwillige Feilbietung
Artikel 10

Der Abschnitt IV ist auf die freiwillige Feilbietung einer Liegenschaft (88 191 ff. Aulerstreitgesetz) und
die Versteigerung einer gemeinschaftlichen Liegenschaft (§ 352 EO) entsprechend anzuwenden.

Abschnitt VI
Erwerb von Todes wegen
Artikel 11
Stellt das Verlassenschaftsgericht auf Grund der ihm zur Verfligung stehenden Unterlagen fest, dal} ein
Erbe, der durch die Einantwortung eine zum NachlaB gehdrende Liegenschaft erwirbt, oder ein
Vermachtnisnehmer, dem eine Liegenschaft vermacht ist, zum Kreis der gesetzlichen Erben gehéren, so hat es

dies in der Einantwortungsurkunde beziehungsweise in der Amtsbestatigung nach § 178 AuRRStrG festzuhalten.
Ist dies nicht der Fall, so gelten fur den Erben die Art. 12 bis 16.
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Artikel 12

(1) Ein Erbe, der durch Einantwortung eine zum NachlaB gehdrige Liegenschaft erwirbt, hat binnen sechs
Monaten ab Rechtskraft der Einantwortung

1. dem Verlassenschaftsgericht einen Bescheid oder eine Bestatigung der Behdrde im Sinn des Art. 3

Abs. 1 Z 1 bis 3 lber seinen Erwerb oder eine Erklarung im Sinn des Art. 3 Abs. 1 Z 4 vorzulegen
oder

2. die Liegenschaft durch Vertrag einem anderen zu tberlassen und dem Verlassenschaftsgericht eine

verbiicherungsfahige Ausfertigung des Vertrags sowie einen Bescheid oder eine Bestatigung der
Behdrde im Sinn des Art. 3 Abs. 1 Z 1 bis 3 (iber den Erwerb des anderen oder eine Erklarung dieses
anderen im Sinn des Art. 3 Abs. 1 Z 4 vorzulegen.

(2) Ist sechs Monate nach Rechtskraft der Einantwortung vor der Behdrde ein Verfahren Uber die
Genehmigungs-, Anzeige- oder Erklarungsbedurftigkeit oder die Genehmigung des Erwerbs des Erben oder des
anderen (Abs. 1 Z 2) oder Uber die Anzeige einer dieser Person noch anhdngig, so endet die Frist zur Vorlage
der Behdrdenentscheidungen im Sinn des Abs. 1 nicht vor Ablauf eines Monats ab dem rechtskraftigen
Abschluf3 dieses Verfahrens.

Artikel 13

Wird eine der im Art.12 Abs.1 Z1 genannten Urkunden fristgerecht vorgelegt, so hat das
Verlassenschaftsgericht die Bestimmungen (ber die Verblicherung der Abhandlungsergebnisse mit der MalRgabe
anzuwenden, dal3 die Frist des § 29 Abs. 1 letzter Satz des Liegenschaftsteilungsgesetzes erst mit der Vorlage
der Urkunden zu laufen beginnt.

Artikel 14

Hat der Erbe binnen sechs Monaten ab Rechtskraft der Einantwortung eine Urkunde im Sinn des Art. 12
Abs. 1 nicht vorgelegt, so hat das Verlassenschaftsgericht dies der Behdrde mitzuteilen.

Artikel 15

Ist bei Einlangen dieser Mitteilung ein Verfahren im Sinn des Art. 12 Abs. 2 nicht anh&ngig, so hat das
Grundbuchsgericht die Liegenschaft auf Antrag der Behorde in sinngeméaRer Anwendung des § 352 EO zu
versteigern.

Artikel 16

(1) Ist bei Einlangen der Mitteilung gemaR Art. 14 ein Verfahren im Sinn des Art. 12 Abs. 2 anhéngig, so
hat die Behdrde dies dem Verlassenschaftsgericht mitzuteilen; der rechtskréaftige Abschluf® des Verfahrens ist
abzuwarten.

(2) Endet das Verfahren mit einer Entscheidung im Sinn des Art. 12 Abs. 1, so hat die Behérde dies dem
Verlassenschaftsgericht mitzuteilen. Das Gericht hat sodann die Verbiicherung der Abhandlungsergebnisse
gemal Art. 13 zu bewirken.

(3) Endet das Verfahren mit einer rechtskraftigen Entscheidung, durch die dem Erwerb des Erben oder des
anderen (Art. 12 Abs. 1 Z 2) die Genehmigung versagt oder der Erwerb des Erben oder des anderen untersagt
wird, so ist die Liegenschaft gemaR Art. 15 zu versteigern.

Artikel 17
Ein gemal Art. 15 oder Art. 16 Abs. 3 durchzufilhrendes Versteigerungsverfahren ist auf Antrag des Erben

oder des anderen (Art. 12 Abs.2 Z2) nach Bezahlung der aufgelaufenen Exekutionskosten einzustellen
(8 39 EO), wenn dem Gericht eine der im Art. 12 Abs. 1 genannten Urkunden vorgelegt wird.
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Abschnitt V11
Feststellungsklage
Artikel 18

(1) Die landesgesetzlich bestimmte Behorde kann bei dem nach & 81 der Jurisdiktionsnorm zustandigen
Gericht Klage auf Feststellung erheben, daB ein Rechtsgeschaft nichtig ist, vor allem weil es ein Schein- oder
Umgehungsgeschéft ist. Die Erhebung der Klage ist auf Antrag im Grundbuch anzumerken. Die Anmerkung hat
zur Folge, daR die gerichtliche Entscheidung auch gegen Personen ihre volle Wirksamkeit dufRRert, die erst nach
dem Zeitpunkt, in dem der Antrag auf Anmerkung beim Grundbuchsgericht eingelangt ist, blicherliche Rechte
erlangt haben.

(2) Wird der Klage stattgegeben, so hat das Grundbuchsgericht eine bereits vorgenommene Eintragung des
Rechtserwerbs zu I6schen und den friiheren Grundbuchstand wiederherzustellen. Art. 5 ist anzuwenden.

Abschnitt V111
SchluRbestimmungen
Artikel 19
(1) Diese Vereinbarung tritt eine Woche nach Ablauf des Tages in Kraft, an dem
1. die nach den Landesverfassungen erforderlichen Voraussetzungen fiir das Inkrafttreten erftllt sind
und beim Bundeskanzleramt die Mitteilungen der Lander dariiber vorliegen, sowie
2. die nach der Bundesverfassung erforderlichen VVoraussetzungen fir das Inkrafttreten erfullt sind.
(2) Das Bundeskanzleramt wird den L&ndern die Erfiillung der VVoraussetzungen des Abs. 1 sowie den Tag
des Inkrafttretens der Vereinbarung mitteilen.

Artikel 20

Diese Vereinbarung wird in einer Urschrift ausgefertigt. Die Urschrift wird beim Bundeskanzleramt
hinterlegt. Dieses hat allen Vertragsparteien beglaubigte Abschriften der Vereinbarung zu ibermitteln.

Artikel 21
Anpassung
Die Vertragsparteien erkléren sich bereit, diese Vereinbarung nach Malgabe kiinftiger Entwicklungen auf

einen allfalligen Anpassungsbedarf hin zu tberpriifen und gegebenenfalls Verhandlungen Gber notwendige
Anpassungen aufzunehmen.



