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Entwurf eines Gesetzes, mit dem das Wiener Wohnbauférderungs- und
Wohnhaussanierungsgesetz — WWFSG 1989 geéndert wird

Die Kammer fur Arbeiter und Angestellte fir Wien (AK) bedankt sich fur die Einladung zur
Stellungnahme zum ,Wiener Wohnbauférderungs- und Wohnhaussanierungsgesetz —
WWFSG 1989 “.

Inhalt des Entwurfs
Die Arbeiterkammer begrifit die Ausweitung der Anspriiche auf Eigenmittelersatzdarlehen.

Zur entsprechend vorliegenden Eigenmittelersatzdarlehensverordnung 2024 gibt es auch kei-
ne Einwénde.

Im vorliegenden Entwurf zum WWFSG 1989 ist aus Sicht der AK hingegen der § 18 Abs. 3
verbesserungswiurdig. Diesem zufolge ware kinftig ,,lm Fall der Beendigung des Mietverhalt-
nisses (...) das aushaftende Eigenmittelersatzdarlehen unverziiglich zuriickzuerstatten®.

Im Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetz ist hingegen in § 17 Abs 3 geregelt, dass die ordnungs-
gemal verminderten Finanzierungsbeitrdge seitens der gemeinnitzigen Bauvereinigung ,bin-
nen acht Wochen nach Raumung des Miet- oder sonstigen Nutzungsgegenstandes an den
ausscheidenden Mieter oder sonstigen Nutzungsberechtigten auszuzahlen® sind.

Im WWFSG sollte diese achtwdchige Frist aus dem WGG bertiicksichtigt werden. Ansonsten
wirden kunftige Eigenmittelersatzbeziehende, die bei gemeinniitzigen Bauvereinigungen mie-
ten, einem nicht unerheblichen Zwischenfinanzierungsproblem ausgesetzt. Sie missten mit-
unter Betrage von beispielsweise 10.000 € oder auch 20.000 € ,unverziglich zurtickerstatten®,
die sie von ihrer Vermieterin erst acht Wochen spater erwarten kénnen.
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Die Arbeiterkammer begrif3t ferner prinzipiell auch die geplante Etablierung einer eigenen
Forderschiene fur Baugruppen.

Die Arbeiterkammer teilt die Auffassung, dass Baugruppen Uber ihr unmittelbares Wohnum-
feld hinaus auch ihren Stadtteil ein Stlick weit mitgestalten. Daraus ergibt sich zweifellos ein
gesellschaftlicher Mehrwert.

Andererseits ist das Mitwirken an Baugruppen aber Ublicherweise von mehreren Vorausset-
zungen abhangig. Insbesondere bedarf es dafiir erheblicher Zeitressourcen und einer tber-
durchschnittlichen Artikulationsféhigkeit. Personengruppen die haufig benachteiligt sind — bei-
spielsweise Alleinerziehende, Personen mit niedrigen formalen Bildungsabschliissen, Perso-
nen mit nichtdeutscher Muttersprache — erfiillen diese Voraussetzungen regelmafig nicht.

Um zukiinftige Baugruppen selbst inklusiver zu gestalten, regt die AK folgendes an:

§ 29 Abs 4 im vorliegenden Entwurf — die Ausnahme vom Vorschlagsrecht — ist nachvollzieh-
bar. Es sollte kiinftigen Baugruppen aber die Méglichkeit gegeben werden, von sich aus fur
ein Vorschlagsrecht der Gemeinde zu optieren. Baugruppenprojekte mit einem besonderen
Fokus auf der sozialen Durchmischung im Haus sind denkbar, méglich und wiinschenswert.
Als Anreiz fir ein derartiges Optieren einer Baugruppe ins Vorschlagsrecht sollte ein héheres
Forderdarlehen je Quadratmeter Nutzflache dienen — gemafl dem Ublichen Schema in § 3
Abs. 1 Neubauverordnung 2007.

Wenn die Stadt Wien eigene Grundstuicke fir Baugruppen zur Verfugung stellt — etwa im Rah-
men von Bautrédgerwettbewerben des Wohnfonds Wien — soll die soziale Durchmischung die-
ser Gruppen ein eigenes Bewertungskriterium darstellen. Besser durchmischte Baugruppen
sollen bei ansonsten gleichwertigen Projektvorschlagen bei der Grundstlicksvergabe bzw. bei
entsprechenden Wettbewerben bevorzugt werden.

Zur im Zusammenhang mit der eigenen Férderschiene fiir Baugruppen vorliegenden Ande-
rung der Neubauverordnung 2007 gibt es keine Einwénde.

Die Kammer fiir Arbeiter und Angestellte fur Wien ersucht um Berlcksichtigung ihrer Anliegen
und Anregungen.



