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Ausgangslage
Standort

§ Grundsticksflache:
40.817 m2

§ Eigentumer:
Consulting Company
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Ausgangslage

Standortqualitaten
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Ausgangslage
HOohen und Dichte der Umgebung

[ Gebdudehdhen (MA41)
Keine Daten
BHR Kaserne 1,8-4.5m
~ 40% 4.8~ 7.5m
Baukiaase I 7.6-8,0m
auklasse
8,1-120m
T Lo L 1= ,
) Y f 12.1 - 18.0m
18,1 - 21,0m
21,1 - 26,0m
B iter 26m

Stadtebauliche
Kennwerte
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Bebauungsgrad (%)
Dichte (GFZ) netto

Karree Breitensee
~ 65%
~3
Bauklasse IV
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Ausgangslage

Flachenwidmungs- und Bebauungsplan

PD 7991
Gemeinderatsbeschluss
27. Juni 2012

Bauland, gemischtes
Baugebiet

Bauklasse Il

Geschlossene Bauweise
BB1: Moglichkeit zur
Unterbrechung der
geschlossenen Bauweise

40% Beschrankung der
bebaubaren Flache

Zweckbestimmung
Landesverteidigung

|
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Stadtebauliche Rahmenbedingungen
Baumassen, Nutzungen

Bauliche Anordnung

8 Orientierung der bebaubaren Bereiche an den naturraumlichen Gegebenheiten
8 Schaffung von offenen, kleinteiligen Bebauungsstrukturen

8 Abfolge unterschiedlicher Abstandstiefen an der Strafenkante

Hohenentwicklung
§ Vorrangig Bauklasse IV und V

8 Punktuelle Akzentuierung bis zu max. 35 m (im Verhaltnis zum Bebauungsgrad), wenn zu einer besseren
Ausgestaltung der Bebauung und der Freirdume beigetragen wird

Baumassen
8 oberirdisch bebaubare BGF von 90.000 m? (entspricht einer GFZ netto von 2,57)

Nutzungen

8 Wohnen mit breit gefachertem Angebot (2/3 gefordert und WGG-gebunden / 1/3 freifinanziert); sozialer Wohnbau,
Integration von tempordrem Wohnen und Baugruppen

8 Gewerbliche Nutzungen: Lebensmittel, Gastronomie, Dienstleistungen
8 Soziale Infrastruktur: Kindergarten

EG-Nutzungen
8 Gewerbliche Nutzung vorrangig an stral3enzugewandten Randern
8 Orientierung von Wohnungen nach innen (zu halboffentlichen Freiflachen)
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Stadtebauliche Rahmenbedingungen
Grinraum, Mobilitat

Grinflachen

§ Grunraumplanung basierend auf erhaltenswertem Baumbestand

§ Zugang zu Grunflachen durch Offnung des Areals

§ Schaffung einer ca. 5.000 m? grof3en, 6ffentlich zuganglichen Grinflache
§

Insgesamt 4 m?/ EW o6ffentlich zugangliche Griin- und Freiraume in raumlich vernetzter Form
(wohngebietsbezogenes Grin)

§ ausreichend private Grunflachen (bauplatzbezogenes Grin)

Durchwegung
§ Neue Vernetzungen im Stadtteil durch Offnung des Areals

§ Schaffung der wichtigen Wegrelation von SW (Ameisgasse, Hutteldorfer Strafl3e) nach NO (Ordeltpark,
Zentrum Breitensee, U-Bahn Station bzw. Stral3enbahn 49)

§ Vorsorge fur potenzielle Wegeverbindung nach Siden (Hutteldorfer Stral3e, S-Bahn, StraRenbahn 49)

Mobilitat

§ Fdrderung von nachhaltigen Mobilitdtsformen (Zuful3gehen, Radfahren und 6ffentlicher Verkehr)

§ Verkehrsberuhigung bei Schule Spallartgasse

§ Haupterschliel3ung flr den motorisierten Individualverkehr tiber Spallartgasse (Eckbereich Leyserstralie)

§ Stellplatze in Form von Tiefgaragen, Situierung unter Berucksichtigung des erhaltenswerten Baumbestandes
§ Zufahrt an allen drei Stral3enziigen mdglich, jedoch so wenige Ein- und Ausfahrten wie moglich
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Smarte Stadtentwicklung
Aspekte der Smart City Rahmenstrategie

Ressourcenschonung

8 Grobes Energiekonzept im Zuge des stadtebaulichen Wettbewerbs (Abwarmenutzung aus lokalen Quellen, Potenzial
der Nutzung von erneuerbaren Energietragern vor Ort, Postfossile Warme- und Kéalteerzeugung)

8 Mobilitdtskonzept mit Fokus auf ressourcenschonende Mobilitat
8 Umweltfreundliche Baustellenabwicklung

Innovation / Bildung
8 Beitrag zur flachendeckenden und qualitatsvollen Kinderbetreuung und Ausbildung

Lebensqualitat
8 Qualitatsvolles und leistbares Wohnen (2/3 gefordert und WGG-gebunden / 1/3 freifinanziert)
§ Zusatzlicher Erholungsraum, Schaffung und Offnung von Griinflachen fiir Bewohnerlnnen und Anrainerinnen

8 Attraktivierung des Stadtteiles durch eine dem Standort entsprechende Nutzung mit Nahversorgung, kurzen Wegen
und lebendigen 6ffentlichen Raumen
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Weitere Vorgehensweise

Vorgesehener Verfahrensablauf

Stadtebaulicher

Vertrag Planverfahren Stidtebaulicher Wettbewerb Biirgerinnenbeteiligung
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Kenntnisnahme

Die vorliegenden Entwicklungsziele sollen als Grundlage ftr den
stadtebaulichen Wettbewerb und die Neufestsetzung des
Flachenwidmungs- und Bebauungsplanes herangezogen werden.
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