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Standort

* Grundstiicksflache:
rd. 8.690 m?

= Eigentimer:
EEIl Alpha Liegenschaftsverwertungs GmbH
& Co KG

= Frilhere Nutzungen (derzeit Leerstand):
Autohaus und Autowerkstatte (Auto Stahl)
Wohnnutzung (Adolf-Gstottner-Gasse 7)

Schragluftbild, Quell;e: Google Maps
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Giltiger Flachenwidmungs- und Bebauvungsplan

Plandokument 7590
(Gemeinderatsbeschluss vom 23.09.2004)

« Bauland, gemischtes Baugebiet,
Betriebsbaugebiet, Bauklasse |
(Gebdudehdhe hochstens 9 m),
geschlossene Bauweise
(Unterbrechung mdglich)

 Gartnerische Ausgestaltung
(schmaler Streifen entlang der
Grundgrenze zu Wiener Wohnen)

« Westlich der Liegenschaft
Schutzzone (hellrote Flache)
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Wesentliche Vorgaben der Stadtentwicklungskommission (Beschluss am 12. Juni 2019)

Bebauung
e Ortsubliche Dichte mit einer GFZ von ca. 3,5

« Differenzierte Hohenentwicklung unter Beibehaltung der ortsiblichen Gebdudehdhen
entlang der NordwestbahnstralRe (21 m)

« hohenmalige Akzentuierung (maximal 35 m) zum Kreuzungsbereich
Rauscherstral3e/Heistergasse mdglich

Nutzungen

 Flachen fir betriebliche Nutzungen im Ausmald von mindestens 25 %

« Uber das Projektgebiet hinaus wirkende Infrastruktureinrichtungen im Ausmaf von circa 15 %
« Mindestens 1/3 geférderter Wohnbau vom Gesamtwohnanteil

Grin- und Freiraum/Klima
« Sicherstellung des erforderlichen Frei- und Grinflachenbedarfs
 Attraktiver 6ffentlicher und halboffentlicher Raum

« Malinahmen zum Klimaschutz und der Klimawandelanpassung in Planung und Umsetzung
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Stiddtebauliches Qualitiitssicherungs-Verfahren/ weiterer Zeitplan

«  Dauer: Janner bis Mai 2020 (Weiterentwicklung Projekt Juni/Juli 2020)

« 3 Architekturbiros waren eingeladen Entwirfe zu erstellen

«  Sieger: querkraft architekten zt gmbh

«  Anregungen der Bevolkerung im Rahmen von Veranstaltungen im Herbst 2019 und 2020

29.10. bis 8.11. 2020 2.9. bis 14.10.2021 Ende 2021/ Anfang 2022 etwa 1.Jahr
Information der dffentliche Auflage angestrebte
Bewviilkerung iiber ’ des Entwurfs des Beschlussfassung des ’ Planung und ’
das Ergebnis des Flachenwidmungs- und Flachenwidmungs- und Baubewilligungsverfahren
stadtebavlichen Bebavungsplans Bebauungsplans im
Verfahrens Gemeinderat
weitere Information
der Bevilkerung
HE Stadt
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liegenschaft 1200, nordwestbahnstrasse 53-59

NWB- stand 28.09.2021

querkraft architekten zt gmbh, dunkl, erhartt, sapp, borseplatz 2, a-1010 wien
tel. +43-1-548 77 11, fax +43-1-548 77 11-44, ofdce @yuerkraft.at,www.querkraft.at



Urban Heat Vulnerability Map of Vienna, Austria (7 uten

urbane hitzeinsel projektlage

lage in der stadt




projektziele:

. substantielle verbesserung der situation
. attraktiver, lebendiger, durchmischter stadtbaustein
. positiver beitrag zu einer klimaresilienten stadt

projektziele




entwurf mit waldoasen




CO2-reduktion und temperaturabsenkung




biodiverses griindach und PV
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WALDOASEN
Die Waldoasen werden fir jeden Nutzer zugénglich, wobei

die Aufenthaltsrdume den jeweiligen Nutzergruppen angepasst
werden: mehr schattige Sitzbereiche fir Buronutzungen und

eher offene Flachen fur Wohnnutzungen.

Essoll eine modellierte Landschaft mit Anhligelungen von bis zu
150 cm Aufbauhdhe entstehen (Ballenverankerung der Baume).




— Auswahlkriterien fir Baumarten und

Unterpflanzungen:
- sehr gutes Windverhalten

O - starker saisonaler Bliihaspekt
- hohe Klimawandel-Resilienz
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dachdraufsicht




Entwurf Flachenwidmungs- und Bebauvungsplan 8338
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Schutzzone Bestand

6-‘ : Schutzzonenerweiterung
\erd Schutzzonenbereinigung
: 3 = Untersuchungsbereich
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Umfeld des Projekts: |
* Gemischtes Baugebiet A
r--t‘:\
« Anpassung der Schutzzone Jangasse
W :

e |n Schutzzone bestandsorientierte
Bebauungsbestimmungen

« Geringfigige Adaptierung der Bebaubar-
keit in den Hofbereichen
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Offentliche Auflage 2. September bis
14. Oktober 2021

Einsichtnahme und Md&glichkeit zur
Stellungnahme

online:

www.wien.gv.at/stadtentwicklung/
flaechenwidmung/aktuell/8338.html

personlich:

Servicestelle Stadtentwicklung
(RathausstralRe 14-16, 1010 Wien, 1.
Stock)

Bitte enthnehmen Sie aktuelle
Informationen zu Offnungszeiten der
Website:
www.wien.gv.at/stadtentwicklung/
flaechenwidmung/servicestelle
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