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Bebauung und Nutzungen

Die Bebauungsstruktur ist sehr vielfaltig. Aufgrund der Mischung
aus Kleingarten, Einfamilienhausgebieten, Mehrfamilienhausern,
alten Ortskernen und Betriebsgebieten sowie den grol3en, teilweise
landwirtschaftlich genutzten Freiflachen besteht kein einheitliches
Stadtbild. Der teils landliche Charakter wird immer wieder von hohen
Wohngebauden durchbrochen.

Die Gebaudenutzung wird von Wohnnutzung gepragt. Vor allem im Osten
gibt es eine Vielzahl an mehrgeschol3igen Neubauten.

» Die kiinftigen Bebauungshohen und die Art der Bebauung sollen sich am
umliegenden Bestand orientieren, um die stark unterschiedliche Struktur
nicht weiter zu verstarken.

Die historischen Strukturen sind wenig wahrnehmbar, da sie teils etwas
abseits der Hauptachsen liegen oder aufgrund der Dominanz des
motorisierten Verkehrs im Stralenraum in der Wahrnehmung in den
Hintergrund treten.

» Diese Strukturen sollten aufgrund ihrer historischen Bedeutung und
identitatsstiftenden Funktion erhalten und betont werden.

Wohnen und Gewerbe
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Gewerbe und Landwirtschaft

Die landwirtschaftlichen Betriebe liegen vor allem nordlich der Kaiser-
Ebersdorfer Stral3e auf der Simmeringer Haide.

Im Nordosten des Bearbeitungsgebietes liegt an der Zinnergasse ein grol3er
Betrieb, der auf Rohstofthandel spezialisiert ist. Im Bereich zwischen der
Ganghofergasse und Csokorgasse gibt es noch einige grof3ere betriebliche
Nutzungen (Elektro- und Kunststofffabrik sowie Birogebaude). Entlang der
Simmeringer Hauptstral3e und der Kaiser-Ebersdorfer Strale existiert eine
kleinteilige Betriebsstruktur.

Diese Art der Betriebsstruktur wird grundsatzlich begruft.

» Sofern moglich sollen die Betriebe an den bestehenden Standorten
verbleiben und erganzende Einrichtungen geschaffen werden, um die
Attraktivitat der Standorte zu erh6hen.






