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Festsetzung des Flachenwidmungsplanes
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zwischen Saligergasse, Pichelmayergasse
und Linienzug 1-4 im

10. Bezirk, Kat. G Inzersdorf Stadt
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Erlduterungsbericht 2 - OA/BV

for ein Verfahren gemaB &2 der Bauordnung (BO) fir Wien zur Festsetzung des

Flachenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes.

Lage und Charakteristik des Plangebiets

Das gegensténdliche Plangebiet liegt im 10. Bezirk am Abhang des Laaer Berges, es steigt sanft von
Siden nach Norden an. Das Areal liegt sidwestlich des Verteilerkreises Favoriten, sidlich des
Campus der Fachhochschulen Wien zwischen der SiUdosttangente A23 im Westen und der
Favoritenstralle im Osten. Die nordliche Grenze des Plangebiets bildet die Saligergasse, die
Stdliche die Pichelmayergasse.

Das Plangebiet umfasst einen Teil einer der gréf3ten Wohnhausanlage der Gemeinde Wien, die
,Per-Albin-Hansson-Siedlung-Nord". Diese stddtische Anlage besteht aus dreigescholligen

Scheibenbauten inmitten groRzigiger wohnungsbezogener Grinflachen.
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Historische Entwicklung

Am 18. Juli 1873 gab der Wiener Gemeinderat seine Zustimmung zur Schaffung eines 10. Wiener
Gemeindebezirks. Favoriten verdankt seine Entstehung dem Industriezeitalter. Zwischen 1875 und
1918 entwickelte sich im 10. Bezirk eine rege Bautatigkeit; neben Zinskasernen entstanden vor allem
Fabriken, von denen manche noch heute existieren. So wurde Favoriten zu einem typischen
Arbeiter- und Industriebezirk. Nach 1945 hat der Bezirk einen groen Wandel vollzogen. Der
grofRte Industriebezirk hat sich auch zum gréBten Wohnbezirk Wiens entwickelt.

Nach dem 2. Weltkrieg, 1947 wurde mit dem Bau der ersten stadtischen Wohnsiedlung, der Per-
Albin-Hansson-Siedlung-West begonnen. Die von 1947 bis 1976, in mehreren Abschnitten,
errichtete Per-Albin-Hansson-Siedlung gilt als Prototyp des ,sozialen Stadtebaus” des roten Wiens.
Sie stellte einen enormen Fortschritt an Wohnqualitat dar. Den Namen erhielt die Siedlung vom
schwedischen Ministerprasidenten Per Albin Hansson, der nach dem 2. Weltkrieg ein gro3zigiges

Hilfswerk fur Osterreich ins Leben rief.

Bis zu Beginn der 60er Jahre war das Plangebiet fast ausschlieBlich landwirtschaftlich genutzt.
Zwischen den Jahren 1959 bis 1979 entstand die ,Per-Albin-Hansson-Siedlung-Nord". Als erste
Geb&ude wurden die Wohnbauten und die katholische Franz von Sales-Kirche errichtet. Mit dem
zweiten Bauabschnitt, in dem der Kindergarten, das Bundesrealgymnasium an der
Pichelmayergasse und die evangelische Thomas-Kirche erbaut wurden, war in der Mitte der 70er
Jahre die Siedlungsentwicklung weitgehend abgeschlossen.

Im Jahre 1959, &stlich der FavoritenstraBe, in fuBlaufiger Distanz, wurde das Laaerbergbad

eroffnet.

Ab 1970 wurde die Sidosttangente als wesentliche Nord-Sid Achse errichtet.
2008-2009 entstand die nordlich des Antragsgebiets befindliche Fachhochschule FH Campus
Wien. Diese Bildungseinrichtung ist mit 12.000 Studierenden die groBte Fachhochschule

Osterreichs.

Ab 2017 wurde der Stadtteil durch die Verlangerung der U-Bahnlinie 1 (U1) an das Wiener
U-Bahnnetz angebunden und erhielt dadurch eine neue stadtebauliche Dynamik. Von den fUnf
neuen Stationen Troststralle, Altes Landgut, Alaudagasse, Neulaa und Oberlaa liegt die Station

Alaudagasse auf der Hohe der Pichelmayergasse 6stlich der FavoritenstralRe.
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Gebietsdaten

Das Antragsgebiet umfasst eine Flache von ca. 17,4 Hektar. Im Plangebiet befinden sich gemaR der
Bevdlkerungsevidenz (Stichtag 1.1.2021) 1060 Einwohner in 513 Haushalten. Die Daten Uber
Arbeitsstatten und Beschaftigte beziehen sich auf eine deutlich gréRBere Flache als das
Antragsgebiet, die Aussagekraft der Angaben fir das Plangebiet ist daher wegen des

unterschiedlichen Flachenbezuges stark eingeschrankt.

Gegebenheiten im Plangebiet

Bau- und Nutzungsbestand:

Die Wohngebaude der Per-Albin-Hansson Siedlung Nord wurden ausschlieBlich als freistehende
dreigescholige Zeilenbebauung mit Flachddchern ausgefihrt. Die Zeilen weisen eine strenge
duRere Konformit&t sowie eine konstante Hohenentwicklung auf.

Die beiden Kirchen, der stadtische Kindergarten und die AHS bilden um den Holeyplatz das

Stadtteilzentrum.

Freiflachen und Grinrdume:

Das Plangebiet liegt eingebettet zwischen den Heubergstatten im Westen und dem Volkspark
Laaerberg im Osten. Diese bedeutenden Grinflachen sind wie auch die schmalen, nérdlich
(auBerhalb des Plangebiets) und westlich der Saligergasse befindlichen Grinzige Teil des
Landschaftsschutzgebiets (LSG) Favoriten. Der sudlich und westlich an die Pfarre zum HI. Franz von
Sales grenzende Bereich (Schutzgebiet/Wald- und Wiesengirtel/Sww) ist fur die
Biotopvernetzung bedeutend.

Zwischen den einzelnen Wohngeb&duden des Areals befinden sich grofRzigige, halbdffentliche
Griunrdume mit dichtem Baumbestand.

Im Plangebiet sind zwei Parkanlagen (Erholungsgebiet/Parkanlage — Epk) situiert. Eine befindet
sich direkt nordlich des Holeyplatzes und grenzt an einen groRen Parkplatz. Bei diesem Park
handelt es sich nur um eine Grinflache mit Baumbestand, die Flache weist weder eine Mdblierung
noch Spielgerdte auf. Die zweite Parkanlage zwischen der Fingergasse und der Saligergasse
verfigt Uber einen grof3en Ballspielplatz.

Als Freiflachen sind Uberdies vier kleine und ein grol3er, bereits zuvor erwdhnter, Parkplatz zu

erwdhnen. Die Parkpladtze weisen keine Begrinung auf.

Eigentumsverhaltnisse:
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Die Uberwiegenden Flichen des Plangebiets — die Wohnhausanlage, der Kindergarten, das
Landschaftsschutzgebiet, die Parkanlagen, und die &ffentlichen Verkehrsflichen stehen im
Eigentum der Stadt Wien.

Die Autobahn A 23 und die AHS sind im Besitz des Bundes, die katholische und die evangelische

Kirche stehen im Eigentum von Religionsgemeinschaften.

Infrastruktur:

Inmitten des Plangebiets, Holeyplatz 3, befinden sich ein stadtischer Kindergarten und gleich
daneben das 6ffentliche Bundesrealgymnasium in der Pichelmayergasse.

Weitere nahe gelegene Einrichtungen zur Kinderbetreuung liegen sidlich des Gebiets an der
Bernadottegasse 59 und 6stlich der Favoritenstrale am Bergtaidingweg 19. Die nachstgelegenen
offentlichen Neuen Mittelschulen sind in der Absberggasse 50 und in der Wendstattgasse 5
situiert.

Nordlich der Salingergasse ist die Fachhochschule FH Campus Wien situiert.

Im Planungsgebiet sind keine Geschéfte fir die Deckung des taglichen Bedarfs vorhanden.
Einzelhandelseinrichtungen des taglichen, aber auch langfristigen Bedarfs befinden sich stlich der

Favoritenstraf3e im Per-Albin-Hansson-Zentrum in einer Entfernung von maximal 450 m.

In den &ffentlichen Verkehrsflachen sind die Leitungen fir Wasser, Gas, Fernwarme und Strom

sowie Kanile vorhanden.

Verkehrssituation:
FuRBgdnger*innen:
Die Pichelmayergasse ist die einzige Verkehrsflache im Antragsgebiet, die Uber einen beidseitigen
Gehsteig verfigt. Da die Saligergasse auf einer Seite an Grinland grenzt (Sww und Epk), wurde nur
ein Gehsteig an der Seite des Baulandes errichtet. Da im Gebiet nur Anrainerverkehr zu verzeichnen
ist, erscheint der vorhandene Bestand ausreichend. Ein engmaschiges, attraktives Netz an

FuBwegen ermdglicht den Bewohner*innen kurze Erreichbarkeiten.

Radverkehr:
Der Radweg in der Pichelmayergasse ist Teil des in Ost - West — Richtung verlaufenden

Hauptradwegenetzes; dieser erméglicht die Uberquerung der A 23 — Uber den Franz-von-Sales-
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Steg- zu den Heubergstéatten. Ebenfalls Teil des Hauptradwegenetzes ist der in der Favoritenstral3e

in Nord - Sud -Richtung verlaufende Radweg (6stlich des Plangebiets).

Offentlicher Verkehr (OV):

Das Plangebiet liegt im unmittelbaren Nahbereich der U-Bahnlinie 1 (U1). Die nachstgelegene
Haltestelle befindet sich bei der Alaudagasse, in einer Gehdistanz unter 450 m. Diese Haltestelle
bedient auch eine grofle Zahl von staddtischen Buslinien zu den umliegenden Stadtteilen (16A, 17A,
19A, 67A, 67B). Die U1 stellt weiters alle Ubrigen Verbindungen zu Bus- und StraBenbahnlinien her.
Von besonderer Bedeutung ist die direkte AnknUpfung an den Hauptbahnhof Wien und damit an

zahlreiche regionale - und Uberregionale Zugverbindungen.

Motorisierter Individualverkehr (MIV):

Die fast angrenzende FavoritenstraBe stellt die HaupterschlieBung fiur den motorisierten
Individualverkehr dar. Sie gewahrt zum einen eine direkte Verbindung mit der Innenstadt, zum
anderen stellt sie eine wichtige VerbindungsstraBe zum Ubrigen Bezirk und zum sidlichen
Stadtumland dar. Uber die FavoritenstralRe ist der Verteilerkreis erreichbar, an dem sich mehrere
Ubergeordnete StraBenzige treffen: die Autobahn Sidosttangente Wien (A 23), die HauptstralRe
B 225 (GrenzackerstraBBe, Altes Landgut und Ludwig-von-Hohnel-Gasse). Die FavoritenstraBe
selbst wird sudlich des Verteilerkreises als HauptstralRe B 16 gefUhrt. Die A 23 stellt eine starke
Barriere im Stadtgefige dar. Im Plangebiet kann sie allerdings auf einer FuRganger- und
Radfahrerbriicke, dem Franz-von-Sales-Steg Uberquert werden.

Die Saligergasse und die Pichelmayergasse fungieren als reine Anrainerstraf3en.

Umweltsituation

Wie bereits erwahnt liegt das Plangebiet zwischen den Heubergstdtten im Westen und dem
Volkspark Laaerberg im Osten. Diese bedeutenden Grinfldchen sind wie auch die schmalen,
nordlich (auBerhalb des Plangebiets) und westlich der Saligergasse befindlichen Grinzige Teil des
Landschaftsschutzgebiets (LSG) Favoriten und sind wie auch der sidlich und westlich an die Pfarre
zum HI. Franz von Sales grenzende Bereich (Schutzgebiet/Wald- und Wiesengurtel/Sww) vor allem

fUr die Biotopvernetzung von grol3er Bedeutung.
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FUr ein positives Kleinklima und den ndtigen Wasserrickhalt sorgen weiters die Parkanlagen und
die zwischen den Bauten befindlichen groRzigigen Grinflaichen sowie der vorhandene

Baumbestand.

Die Flache liegt laut Klimakarte in Wien Umweltgut im Bereich des Stadtklimas. Stadtdkologisch
handelt es sich um ein dichtbebautes Wohn-/Mischgebiet mit vorhandenem bzw. ausbaufdhigem
Reproduktionspotenzial.

In den Artenkartierungen betreffend Tiere und Pflanzen sind im Wien Umweltgut 15
Schmetterlingsarten angefihrt, naturschutzrelevante Pflanzenarten sind nicht dokumentiert.

Das Areal ist, wie fast der gesamte 10.Bezirk, Teil des umfangreichen Wasserschongebietes
Favoritens.

Fur das Plangebiet liegt ein Energieraumplan (Klimaschutzgebiet) vor.

Im Plangebiet treten laut den strategischen Larmkarten der Stadt Wien (Wien Umweltgut) die der
Funktion entsprechenden Ldrm- und Luftschadstoffemissionen entlang der umgebenden

StraBenzige (FavoritenstraBe, A 23) im entsprechenden Ausmal3 auf.

Rechtslage

Bisherige und derzeit bestehende Zielsetzungen bzw. Festlegungen des Flachenwidmungsplanes
und des Bebauungsplanes:

Im Generalregulierungsplan von 1893 war der Bereich des Plangebiets fir Industriebauten
vorgesehen. Bis zum Beginn der 60er Jahre wurden diese Flachen jedoch fast ausschlieBlich
landwirtschaftlich genutzt.

In ihren Grundzigen wurde dieser Teil der Per-Albin-Hansson-Siedlung 1960 im PD 3617
festgesetzt. Manche der damaligen Planungsabsichten wie ein Kino, eine Ladenzeile und ein
Espresso, wurden spater nicht realisiert bzw. abgedndert. Im PD 4437 wurde die Fldche des
Kindergartens auf das heutige Ausmal} vergrdR3ert sowie das Areal fir die AHS gewidmet.

Das 1923 vom Gemeinderat entlang der westlichen Plangebietsgrenze festgelegte
Schutzgebiet/Wald- und Wiesengirtel (Sww) wurde fir die Errichtung der Sud-Ost-Tangente
(A 23) durch die Festlegung eines Verkehrsbandes durchschnitten (PD 6030 und PD 6247).

Die bestehende Rechtslage weist die Grundflachen der Per-Albin-Hansson-Siedlung-Nord als
Wohngebiet, Bauklasse Il aus. Zwischen den Hauserzeilen ist gartnerische Ausgestaltung (G)
angeordnet. Die Grundflachen fir den Kindergarten (Bauklasse l), die der Allgemeinbildenden

Hoheren Schule (AHS) und die Erholungsgebiete/Parkanlagen (Epk) wurden als Grundflachen fur
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offentliche Zwecke (OZ) festgesetzt. An den ErschlieRungsstraRen sind gréRere Flichen zum
Einstellen von Kraftfahrzeugen (P) ausgewiesen. Innerhalb der Siedlung sind die Verkehrsflachen

als FuBwege oder Durchgénge festgelegt.

Derzeit ist im Plangebiet folgendes Plandokument giltig:
PD 7546, Beschluss des Gemeinderates vom 19. Dezember 2003, Pr. ZI. 4997/2003-GSV.

Ubergeordnete Konzepte

Smart Klima City Strategie Wien:

Die Stadt Wien verfolgt mit der Smart Klima City Strategie Wien unter anderem das Ziel, bis 2040
die Stadt Wien klimaneutral zu machen. In verschiedenen Bereichen, wie etwa Gebiude,
Energieversorgung, Zero Waste und Kreislaufwirtschaft werden die bisherigen Ziele an dieses neue
Leitbild angepasst. Ein Fokus wird dabei auch auf die Anpassung an den Klimawandel gelegt, wie
etwa durch die Fassaden- und Flachdachbegriinung. Dazu ist der fossile Energieverbrauch deutlich
zu reduzieren und schrittweise auf erneuerbare Energie umzustellen. Dementsprechend sollte der

Warme- und Kéltebedarf speziell von Neubauten nur minimale CO2-Emissionen verursachen.

Wiener Klimafahrplan:

Ausgehend von den stéddtischen Klimazielen der Stadt gibt der Wiener Klimafahrplan vor, in
welchen groRen Handlungsbereichen Instrumente entwickelt und MalRnahmen ergriffen werden
missen, um den TreibhausgasausstoR einzubremsen und die Wiener*innen vor den
unvermeidbaren Folgen des Klimawandels zu schitzen. Zu den wirkungsmachtigsten und daher
prioritdr zu setzenden MalBnahmen zdhlen unter anderem der massive Ausbau alternativer
Energien, die Senkung des Energieverbrauchs, die Férderung einer zukunftsfahigen Warme- und
Kélteversorgung, die Umsetzung moderner Mobilitdt sowie eine klimaneutrale Abfallwirtschaft.

Diese sind bei stadtebaulichen Entwicklungen zu bericksichtigen.

Stadtentwicklungsplan 2025 (STEP 2025):

Mit dem im Juni 2014 beschlossenem Stadtentwicklungsplan Wien (STEP 2025) werden
vorausschauend die Rahmenbedingungen fur die stark wachsende Metropolregion geschaffen.
Das Plangebiet wird im STEP 2025 als Gebiet fur Weiterentwicklung der Gebiete gepragt in der
1950er-bis 1970er Jahren ausgewiesen (STEP 2025, Leitbild Siedlungsentwicklung, Seite 67). Laut
STEP 2025 ist ein Verschwenden von Flachen durch eindimensionale Nutzung (z.B. als

Verkehrsraum) oder inaddquate Bebauungsstrukturen an hochwertigen Standorten mit einer
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nachhaltigen Boden-, Ressourcen und Mobilitdtspolitik nicht vereinbar. In den nachsten Jahren
wird an Qualitdtsverbesserungen und Nachverdichtungen an Standorten gearbeitet, die zwar mit
hochrangigen &ffentlichen Verkehrsmitteln erschlossen sind, bis dato aber geringe Dichten und

funktionale Defizite aufweisen.

Es ist das Ziel im Auge zu behalten bis 2025 Raum fir bis zu 120.000 Wohnungen bereitstellen zu
kdnnen. Wie bisher wird ein Teil dieses Bedarfs in bestehenden Gebauden und durch eine Vielzahl
kleiner Neu-, Zu- und Umbauten abgedeckt. Die wichtigste Saule des Wohnungsneubaus werden
aber, der Wiener Tradition folgend, mehrgeschoBige Wohnhausanlagen mit hohem Anteil an
geférderten Wohnungen bleiben. Einen wesentlichen Anteil wird weiterhin der soziale Wohnbau
ausmachen, der in Wien vielen unterschiedlichen Bevdlkerungsgruppen zur Verfigung gestellt
wird.

Stadtentwicklung ist im Verstandnis der Stadt Wien immer auch die Weiterentwicklung der bereits
gebauten Stadt. Sanfte Stadterneuerung und kontinuierliche Qualitatsverbesserungen in den
Stadtstrukturen der der Zwischenkriegs- und Nachkriegszeit sind Ausdruck dieses
Grundverstandnisses. Nun wird Wien das Wachstum der Stadt gezielt dafir nutzen, um Qualitat,
Substanz und Urbanitét der grinderzeitlichen Stadt und von Siedlungsstrukturen der 195%er-bis

1979er Jahre weiter zu verbessern. (Seite 45).

Aus dem Stadtentwicklungsplan (STEP) 2025 ergibt sich eine Vielzahl an energierelevanten
Planungsaufgaben, wie etwa die Einbeziehung der Energieraumplanung in laufende
Planungsprozesse sowie die Erstellung und Umsetzung von Energiekonzepten fir neue Stadtteile

und Quartiere.

Fachkonzept Grin- und Freirdume:

Das Fachkonzept ist richtungsweisend fur die Grin- und Freiraumentwicklung Wiens. Begriinte
StraBenrdume erfillen wichtige Funktionen im Stadtraum wie z. B. fur Aufenthaltsqualitat,
Stadtklima und Lufthygiene. Teil6ffentliches Grin, wie die Grinanlagen von &ffentlichen
Gebéauden, Gbernehmen ebenfalls wichtige Funktionen fur die Lebensqualitat und das Stadtklima.
Die rechtliche Verankerung der Grin- und Freiflichen besteht u. A. im Rahmen der

Flachenwidmung.
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Das Freiraumnetz im Fachkonzept zielt darauf ab, Grin- und Freirdume miteinander zu verbinden.
Das nérdlich und westlich der Saligergasse anschlieBende Schutzgebiet/Wald- und Wiesengurtel

(Sww) sind im Freiraumnetz als wichtige lineare Grin- und Freiraumverbindungen dargestellt.

Leitbild Grinraume Wien:

Dieses Leitbild ist die rdumlich-strategische Vorgabe fir die Bewahrung und Entwicklung der
Wiener GriUn- und Freirdume, erganzt durch das Freiraumnetz. Die Saligergasse und die
Pichelmayergasse gehdren laut Freiraumnetz zum urban geprdagten Netz und verbinden die

,Wiener Immergrin" — Flachen Heubergstatten und Volkspark Laaer Berg.

Fachkonzept Mobilitat:

Das Fachkonzept beschreibt detailliert den Weg zu einer nachhaltigen Mobilitat in Wien. In diesem
Sinne legt das Fachkonzept als allgemeines Ziel die EinfUhrung einer durchgehenden Mindest-
Gehsteigbreite von 2,0 m fest (S. 50). Die Verlagerung des motorisierten Individualverkehrs auf den
Umweltverbund, Multimodalitét sowie die Verbesserung und der Ausbau der Radfahrinfrastruktur

sind wesentliche generelle Zielsetzungen des Fachkonzeptes.

Fachkonzept Offentlicher Raum:

Dieses Fachkonzept behandelt urban gepragte 6ffentliche Freirdume und ihr Umfeld. Die Vorsorge
fUr die Pflanzung von Bdumen im &ffentlichen Raum und die Begriinung von Flachdéchern und
Fassaden sind im Flachenwidmungs- und Bebauungsplan konkrete Schritte fur eine optimale
Frischluftversorgung und zur Vorbeugung gegen sommerliche Uberhitzung (S. 34). Um die
feinmaschige Durchwegung von Stadtvierteln sicherzustellen, sollen &ffentliche Durchgénge und

FulRwege im Bebauungsplan ausgewiesen werden (S. 30).

Fachkonzept Mittelpunkte des stadtischen Lebens - Polyzentrales Wien:

Das Fachkonzept greift die im STEP mit dem Leitbild Siedlungsentwicklung formulierten Ziele zur
raumlichen Entwicklung der Stadt auf. Mit dem Fachkonzept werden raumliche Festlegungen
getroffen sowie Steuerungsinstrumente und Prozesse definiert, die in Zukunft bei der Weiter- bzw.
der Neuentwicklung von Zentren zur Anwendung kommen werden und im Sinne der Stadt der
kurzen Wege einen Beitrag zum Klimaschutz leisten. Dabei werden die aktuellen Trends und
Herausforderungen fir die Wiener Zentrenlandschaft, insbesondere die gegenwartige und kinftig
erwarteten Veranderungen im Einzelhandel und im Einkaufsverhalten, sowie die Etablierung neuer

Zentren im Zuge der Stadterweiterung betrachtet.
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Fachkonzept Produktive Stadt:
Das Fachkonzept unterstreicht den Stellenwert des produzierenden Bereichs. Im Planungsgebiet ist

keine Betriebszone ausgewiesen.

Fachkonzept Energieraumplanung:

Das Fachkonzept Energieraumplanung sowie die darin dargestellten ,Leitlinien der stadtischen
Energieplanung fUr Neubaugebiete” stellen eine relevante Planungsgrundlage dar. In Abhangigkeit
von der GrélRe von Neubauentwicklungen und der Tatsache ob ein Energieraumplan in diesem
Bereich vorliegt, werden Aussagen zur Anwendung der ,Leitlinien der stadtischen Energieplanung

fUr Neubaugebiete" getroffen.

Urban Heat Islands - Strategieplan Wien:

Der ,UHI-Strategieplan Wien" beschreibt Méglichkeiten, die stadtischen Hitzeinseln abzukihlen.
Unter den MalRnahmen, die fUr die Umsetzung im Flachenwidmungs- und Bebauungsplan genannt
sind, finden sich die Freiraumvernetzung (Seite 29), die Erhaltung und Aufwertung von
Grinrdaumen (Seite 39), die Sicherung und Ausweitung des (StralRen-)Baumbestandes (Seiten 43,

45 und 53) sowie die Begrinung von Déchern (Seite 62) und Fassaden (Seite 63).

Die Planungsgrundlagen zur Widmung ,Gebiete fur geférderten Wohnbau" legen dar und
begrinden, welcher Anteil an geférdertem Wohnraum zweckmaRig ist und in welchen Sachlagen

die mit der Bauordnungsnovelle 2018 geschaffene Widmung grundsétzlich anzuwenden ist.

Planungsgrundlagen zur Bebauungsbestimmung ,Begrinung der Fassaden™:
Die Planungsgrundlagen zur Bebauungsbestimmung ,Begriinung der Fassaden” legen dar und
begrinden, in welchen Gebieten und in welchem AusmalR eine Fassadenbegrinung

vorgeschrieben werden soll.

Stadtteilentwicklungskonzept Sidraum Favoriten:

Das Stadtteilentwicklungskonzept (SEK) bildet eine ,Zwischenebene" in der Wiener Stadtplanung
zwischen dem Stadtentwicklungsplan und den Flachenwidmungs- und Bebauungspldnen. Dabei
werden Ubergeordnete gesamtstadtische Konzepte auf der Ebene des Stadtentwicklungsplanes
(STEP-Ebene) auf ein konkretes Planungsgebiet heruntergebrochen und deren Vorgaben, bezogen

auf Teilrdume, umgesetzt. Zu diesen Themen werden im Gebiet des SEK anhand der Nutzung
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Teilrdume definiert, fUr welche die stadtplanerischen Zielsetzungen und schlieBlich Hinweise zur
Widmung gegeben sind.

FUr Bewohnerinnen und Bewohner wurde ein Beteiligungsprozess unter dem Titel ,Willst Du mein
Favoriten sein?" gestartet zum Thema, wie sich der SUdraum Favoriten weiterentwickeln soll.

Das Stadtteilentwicklungskonzept Sudraum Favoriten wurde am 12. Oktober 2021 der
Stadtentwicklungskommission vorgelegt und von dieser beschlossen, dass es als Grundlage fir die

weiteren Planungs- und Umsetzungsschritte herangezogen werden soll.

FUr das gegenstandliche Plangebiet sind im SEK folgende Festlegungen getroffen. Im Bereich des
Teilraumes 10: Der Grinkorridor zieht sich vom Verteilerkreis in den Suden, die Ubergeordnete
Griunraumverbindung soll gesichert werden. Im Bereich des Teilraumes 25: Verbesserungen im
offentlichen Raum und punktuelle Nutzung von Entwicklungspotenzialen in U-Bahn-N&he: Lokale

Zentren starken, Aufwertung von Gratzeln als soziale Treffpunkte.

MaRgebliche Entwicklungen und Planungen

Durch die demographische Entwicklung ist ein Bedarf an zusatzlichem leistbaren Wohnraum
gegeben. Im Bereich des gut aufgeschlossenen Stadtgebiets fUhrt die ,Gemeindebau neu” -
Offensive der Stadt Wien minder genutzte Flachen, wie Parkplatze, nun einer hoherwertigen
Nutzung als neuer Wohnraum zu. Die bisher als Anlage zum Einstellen von Kraftfahrzeugen (P)
ausgewiesene Flache sidlich Saligergasse 16 ist so eine Potentialflache fur die Nachverdichtung.
Dieser Parkplatz hat eine Fliche von 3.800 m? und soll fir Wohnzwecke umgenutzt werden. Die
kinftige Bebauung soll mit dem Programm ,Gemeindebau neu" leistbaren Wohnraum entstehen

lassen.

GemaR § 5 (5) der BO fir Wien wurden die im bisher giltigen Plandokument 7546 als Grundflachen
fir 6ffentliche Zwecke ausgewiesenen Flachen der AHS, des stadtischen Kindergartens sowie der
Parkanlagen ungultig. Die Festsetzung dieser Bebauungsbestimmung ist nur sinnvoll fir
Erweiterungsflaichen fur o&ffentliche Einrichtungen, die noch nicht im Eigentum einer
Gebietskorperschaft stehen. Da solche Flachen im Plangebiet nicht vorhanden sind, soll diese

Bestimmung daher nicht mehr zur Anwendung kommen.

Die dargestellten Entwicklungen und Planungen stellen die wichtigen Ricksichten gemal3 § 1 Abs. 4
der BO fur Wien dar, die fUr eine Bearbeitung des Flachenwidmungsplanes und des

Bebauungsplanes im gegenstandlichen Gebiet sprechen.
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Ziele der Bearbeitung

Mit der vorliegenden Festsetzung des Flachenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes werden

daher insbesondere folgende Ziele bzw. Entwicklungen im Plangebiet angestrebit:

Vorsorge fir Flachen fir den erforderlichen Wohnraum unter Beachtung der
Bevélkerungsentwicklung und der Anspriche der Bevdlkerung an ein zeitgeméfRes und

leistbares Wohnen;

Erhaltung, beziehungsweise Herbeifihrung von Umweltbedingungen, die gesunde
Lebensgrundlagen, insbesondere fir Wohnen, Arbeit und Freizeit, sichern, und Schaffung von
Voraussetzungen fur einen mdoglichst sparsamen und &kologisch sowie mit dem Klima
vertraglichen bzw. dem Klimawandel entgegenwirkenden Umgang mit Energieressourcen und
anderen naturlichen Lebensgrundlagen sowie dem Grund und Boden;

Vorsorge fir der Erholung und dem Mikroklima dienende Grin- und Wasserflachen,
insbesondere des Wald- und Wiesengurtels, und Erhaltung solcher Flachen, wie des Praters, der
Lobau und der Alten Donau;

Erhaltung und Erweiterung des Baumbestandes sowie von grinen Infrastrukturen im
offentlichen Raum zur Verbesserung des Mikroklimas, der Aufenthaltsqualitdt und der
6kologischen Vielfalt in der Stadt;

Vorsorge fur zeitgemdfRe Verkehrsflachen zur Befriedigung der Mobilitatsbedirfnisse der
Bevdlkerung und der Wirtschaft unter besonderer Bericksichtigung umweltvertraglicher und
ressourcenschonender Mobilitdtsformen sowie Senkung des Energieverbrauchs;

Vorsorge fir Flachen fur der Offentlichkeit dienende Einrichtungen, insbesondere fir Bildungs-,
Sport-, kulturelle, religidse, soziale, sanitare und Sicherheitszwecke sowie fur Zwecke der
offentlichen Verwaltung;

Bericksichtigung der Grundsétze des barrierefreien Planens und Bauens;

Férderung der nachhaltigen Nutzung natirlicher Ressourcen.

Festsetzungen

Um die angefihrten Ziele zu erreichen werden unter Bedachtnahme auf den Bau- und

Nutzungsbestand sowie auf die bau- und liegenschaftsrechtliche Situation folgende Festsetzungen

vorgeschlagen:

Bestehende Bebauung:
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FUr die Gebdude der Per-Albin-Hansson-Siedlung, entspricht die Widmung als Wohngebiet der
Nutzung, die damit weiterhin gesichert werden soll. Die Gebdaudeh&hen sollen ihrem Bestand und
der Rechtslage entsprechend in der Bauklassell, in der geschlossenen Bauweise (Wllg),
festgesetzt werden. Die grofizigigen Grinflichen zwischen den Baukérpern sollen zur
Verbesserung des Kleinklimas weiterhin als gartnerisch auszugestaltende Flachen (G) festgesetzt
bleiben. Um die Versickerungsfdhigkeit der Boden sicher zu stellen sollen fir die mit BB7
bezeichneten Grundflachen die Errichtung unterirdischer Gebdude untersagt werden.

Dariber hinaus sollen zur Bewahrung der charakteristischen offenen bzw. parkdhnlichen
Ausgestaltung der Grin- und Freiflachen Einfriedungen an seitlichen und hinteren Grundgrenzen

2,0 m nicht Uberragen und ab einer Hohe von 0,5 m den freien Durchblick nicht hindern.

Die Flachen fur das Gymnasium an der Pichelmayergasse sollen bestandskonform, wie auch der
Rechtslage entsprechend als Wohngebiet, Bauklasse Il in der geschlossenen Bauweise mit der
Méglichkeit diese zu unterbrechen, ausgewiesen werden (W Il g BB1). Die mit BB6 bezeichneten
Grundflachen sind, soweit nicht eine Befestigung fur die Nutzung als Spiel- und Sportplatzflache
erforderlich ist, gartnerisch auszugestalten. Um den Schulstandort als solchen zu sichern, wird
empfohlen, diese Liegenschaft der Errichtung von Bildungs- und Kinderbetreuungseinrichtung
vorzubehalten (BB5).

Um fir den Bedarf an Bildungs- und Kinderbetreuungseinrichtungen Vorsorge zu treffen, soll dem
Kindergarten eine zeitgemaRe Erweiterungsmoglichkeit geboten werden. Um den planerischen
Spielraum zu vergroRern wird unter Bedachtnahme auf den Baumbestand die bebaubare Flache
auf rund 2.250 m? erweitert, und die Gebiudehdhe nunmehr in der vollen Bauklasse |, jedoch mit
einem intensiv begrinten Flachdach, empfohlen (BB2). Es wird vorgeschlagen, die Nutzung durch
eine Zweckbestimmung zu sichern. Diese mit BB5 bezeichnete Grundflache ist der Errichtung einer

Bildungs- und Kinderbetreuungseinrichtung vorbehalten.

Fur die Thomaskirche wird weiterhin Wohngebiet, Bauklasse | festgelegt. Statt der bisher offenen
Bauweise wird, so wie im gesamten Plangebiet, die geschlossene Bauweise empfohlen (W g).
Aufgrund der dadurch groReren mdéglichen Geschol¥flachen wird die bebaubare Flache durch
Baufluchtlinien abgegrenzt und der bestehende Pfarrgarten durch die Anordnung der
gédrtnerischen Ausgestaltung mit der Untersagung der Errichtung von unterirdischen Gebauden

sichergestellt (BB7).
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FUr die Franz von Sales Kirche wird der Rechtslage entsprechend weiterhin die Widmung
Wohngebiet mit der Festsetzung der Bauklasse | und der geschlossenen Bauweise festgesetzt
(W 1g). Die Abgrenzung der bebaubaren Flache soll im Wesentlichen beibehalten werden, es wird
jedoch empfohlen, den Glockenturm der bebaubaren Fldche zuzuschlagen und einen Vorgarten
entlang des nur 5m schmalen FuRBweges Code 12855 auszuweisen um keine Enge (Angstraum)
entstehen zu lassen. Da die festgelegte bebaubare Flache rund 40 v H des Bauplatzes betragt, wird
die prozentuelle Beschréankung wie in der Rechtslage angegeben, obsolet. Fir diesen Pfarrgarten
soll ebenfalls durch die Anordnung der gartnerischen Ausgestaltung mit der Untersagung der
Errichtung von unterirdischen Geb&duden die Grinflache gesichert werden (BB7). AuBerhalb der
umzdunten Liegenschaft, aber im Eigentum der Kirche, befindet sich eine von den Bewohnern stark
frequentiete Fullverbindung in Verldngerung der Saligergasse Richtung Sidden. Zur Sicherung
dieses Weges wird vorgeschlagen, diese durch den Zaum abgetrennte Grundfliche dem

angrenzenden Schutzgebiet/Wald- u. Wiesengurtel (Sww) zuzuschlagen.

Im Bereich der vier Liegenschaften der 6ffentlichen Einrichtungen (evangelische und katholische
Kirchen, Kindergarten und AHS), fir welche gréRere flachig bebaubare Bereiche ausgewiesen sind
sollen um die maximal 10 m breiten Verkehrsflachen optisch nicht einzuengen Vorgarten bzw.
gértnerisch auszugestaltende Flachen festgesetzt werden.

Die gewdhlte geschlossene Bauweise im Zusammenwirken mit der Méglichkeit zur Unterbrechung

(BB1) soll auf diesen Liegenschaften eine méglichst flexible Bebaubarkeit ermdglichen.

Neubebauung fir den Parkplatz siidlich Saligergasse 16:

FUr einen sparsameren Umgang mit der Ressource Boden wird vorgeschlagen, die Nutzung der
Flache des ebenerdigen Parkplatzes an der Saligergasse zu intensivieren. Um eine der Per-Albin-
Hansson-Siedlung angepasste Wohnbebauung sicher zu stellen, werden zwei versetzte Baukdrper
vorgeschlagen. Die bebaubaren Flachen sollen als Wohngebiet, Geférderter Wohnbau in den
Bauklassen Ill und IV, geschlossene Bauweise ausgewiesen werden (W GF Ill g und W GF IV g). Die
zur Errichtung gelangenden Décher sind als intensiv begrinte Flachdacher auszufihren (BB2).
Durch die gewdhlte Bauweise, die zuldssige Gebdudehdhe und die Anordnung von begrinten
Flachdachern soll die stadtebauliche Eingliederung in die Umgebung sichergestellt werden. Die
Firsthohe, die durch den beabsichtigten zweigeschoRigen Dachausbau der bestehenden Siedlung
entsteht, entspricht in etwa der Gebdudehdhe des in der Bauklasse Il festgesetzten Neubaus. Der
Baukérper, der in der Bauklasse IV ausgewiesen wird, verfigt mit sieben GeschoBen um zwei

GescholRe mehr.
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Um eine Nutzungsdurchmischung zu erreichen wird fir die beiden Grundflachen festgesetzt, dass
im ErdgeschoR keine Wohnungen errichtet werden durfen (BB3). Weiters ist auf diesen
Grundflachen in den ErdgeschoBen eine Mindestraumhdhe von 3,0 m einzuhalten (BB4). Mit
diesen beiden Festlegungen wird das Ziel verfolgt, neben wohnungsnahen Einrichtungen wie
Gemeinschaftsraum, Waschkiche, Fahrradwerkstatt etc. eine o&ffentliche Nutzung mit z.B.
Geschaften, kleinen Dienstleistungsbetrieben oder Arztpraxen anzusiedeln um eine belebte
Erdgeschol3zone zu schaffen.

Geforderter Wohnbau:

Im Bereich zwischen Saligergasse, sidlich Hausnummer 16, den Verkehrsflichen mit dem
Code 09893, Code 12857, Code 09895, Holeyplatz und Saligergasse soll die fir Wohnungen
nutzbare zuldssige Brutto Grundfliche um mindestens 5.000 m? erhéht werden. Die
Planungsgrundlagen zur Widmung »Gebiete fur geférderten Wohnbau« sehen fur diesen Fall vor,
dass die genannte neue Widmung ausgewiesen und damit verbunden zwei Drittel der zusatzlich
zuldssigen baulichen Dichte fir geférderte Wohnnutzflache vorzusehen sind. Die betreffende
Flache steht jedoch im Eigentum der Stadt Wien. Das Ziel, ausreichend leistbaren Wohnraum zu
schaffen bzw. abzusichern, ist aktueller denn je. Die Stadt Wien will insbesondere auf eigenen
Flachen in mdoglichst hohem Ausmal leistbaren Wohnraum schaffen bzw. absichern. In
Abweichung von den Planungsgrundlagen soll daher fir die betreffende Fldche vorgeschrieben
werden, dass der Anteil an geférderter Brutto-Grundflache mit 100 v H angesetzt wird. In Gebieten
fur geférderten Wohnbau (GF) muss die gesamte Brutto-Grundflache der auf einem Bauplatz
geschaffenen Wohnungen und Wohn- und Zimmereinheiten in Heimen hinsichtlich der
Grundkostenangemessenheit dem Wiener Wohnbauférderungs- und Wohnhaussanierungsgesetz

- WWHEFSG 1989 entsprechen. Beherbergungsstatten sind in diesen Gebieten untersagt.

Die Stellplatze fir den ruhenden Verkehr werden in einer unter dem Bauplatz situierten Tiefgarage
untergebracht. Die Zufahrt zur Tiefgarage erfolgt im Nordwesten Uber die Saligergasse. Die
Flachen des urspringlichen ebenerdigen Parkplatzes, die nicht fir die oberirdische Bebauung
bendtigt werden, werden entsiegelt und begrint.

Die bisher in der Rechtslage als Anlagen zum Einstellen von Kraftfahrzeugen (P) bericksichtigten
Oberflachenparkplatze werden aufgrund der N&dhe zu einem hochrangigen Verkehrsmittel und im
Sinn der Ziele eines klimagerechten Freiraumes nunmehr in die gartnerisch auszugestaltende

Fladche einbezogen (zu G BB7 siehe oben).
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Dachbestimmungen:

Wie bereits erwahnt ist fUr die bestehenden Gemeindebauten seitens Wiener Wohnen eine
Nachverdichtung durch die Errichtung zweigeschofliger Dachausbauten im Rahmen der
Rechtslage durch das PD 7546 beabsichtigt. Um diese Planungen zu gewiéhrleisten, soll die
bestehende Dachbestimmung Gbernommen werden. Fir das gesamte Plangebiet mit Ausnahme
der mit BB2 (Neubauten und Kindergarten) bezeichneten Flachen wird daher bestimmt, dass der
oberste Abschluss des Daches nicht hdher als 4,5 m Uber der tatsachlich errichteten Gebaudehéhe
liegen darf. Die Bezugnahme auf die tatsachlich errichtete Gebdudehohe erfolgt im Hinblick darauf,

dass vorrangig das Verhéltnis der Dacher zu den Gebdudehdhen geregelt werden soll.

Errichtung (intensiv) begrinter Flachdécher:

Zur deutlichen Verbesserung der klimatischen Bedingungen, der Biodiversitdt sowie im Sinne des
Regenwassermanagements sollen die zur Errichtung gelangenden Déacher von Gebauden mit einer
bebauten Flache von mehr als 12 m? als Flachdacher ausgefihrt und intensiv gema ONORM L 1131
begrint werden. In jenen Bereichen, welche mit technischen Anlagen zur Nutzung
umweltschonender Energietrager Uberdeckt werden, ist eine extensive Dachbegrinung gemaf}
ONORM L 1131 mit einem Substrataufbau von mindestens 15 cm ausreichend. Die ONORM L 1131

kann in der Servicestelle Stadtentwicklung eingesehen werden (BB2).

Pro Bauplatz soll hochstens ein nach der Bauordnung fir Wien zulassiges Nebengebaude mit einer
bebauten Fliche von maximal 30,0 m? errichtet werden durfen. Die zur Errichtung gelangenden
Décher dieser Nebengebé&ude sind als Flachdédcher auszufihren. Durch diese Bestimmungen sollen
die Durchgriinung der Blockinnenbereiche bewahrt und zusatzliche Versiegelung hintangehalten,

aber zugleich Vorsorge fur notwendige Bauten wie z.B. Radabstellanlagen getroffen werden.

Weitere Festsetzungen im Bauland:

Fassadenbegrinung:

Als Klimaresilienz unterstitzende MalRnahme sollen bei Neubauten in der geschlossenen Bauweise
mit einer zuldssigen Gebdaudehdhe von mehr als 7,5 m und héchstens 26 m, die StralRenfronten
mindestens im Ausmald von 20 v H, gemal dem Stand der Technik, begrint werden. Jene Teile der
StralRenfronten, die Uber 21 m Geb&dudehdhe liegen sollen aus brandschutztechnischen Grinden

bei der Berechnung des Ausmalies unbericksichtigt bleiben.

Gartnerische Ausgestaltung:
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Zur Sicherung von GriUnflichen sind oberirdisch bebaubare, jedoch unbebaut bleibende

Grundflachen gértnerisch auszugestalten.

Grinland / Erholungsgebiete:

Die bestehenden Parkanlagen werden entsprechend der Rechtslage unverandert als
Erholungsgebiet/Parkanlage (Epk) vorgeschlagen.

Die 6stlich der A 23 befindlichen Grinflachen sollen zur Sicherung des Landschaftsschutzgebiets
Favoritens wie bisher als Schutzgebiet/Wald- und Wiesengurtel (Sww) ausgewiesen werden. Es
wird ampfohlen, das Sww um rund 600 m? zu vergréRern. Bei dieser Grundfliche handelt es sich

um den auBerhalb des westlichen Zaunes der katholischen Kirche verlaufenden FuBweg.

Offentliches Gut / Verkehrsflichen:
FUr die bestehenden Verkehrsflachen werden die Festsetzungen aus der Rechtslage Gbernommen,

die Baulinien jedoch an den Kataster bzw. die Grenzen der Grundverwaltung angepasst.

Um die Durchwegung des Areals bei gleichzeitiger Verkehrsberuhigung sicherzustellen, soll
weiterhin ein feinmaschiges Netz an FuBwegen - ergdnzt durch einen &6ffentlichen Durchgang
durch das Ostliche der beiden neuen Gebdude - festgesetzt werden. Zur gréf3tmdglichen
Verkehrsberuhigung sollen entlang der Baulinien der FulRwege keine Ein- und Ausfahrten

hergestellt werden dirfen.

Zwischen den Strecken A-B und C-D soll ein Raum zur Errichtung und Duldung eines 6ffentlichen
Durchganges von jeder Bebauung freigehalten werden, wobei die Breite 7,0 m und die lichte Hohe
3,0 m nicht unterschreiten durfen. Der bestehende Durchgang, der die Verkehrsflache mit dem
Code 09893 mit der Saligergasse verbindet, wird der Rechtslage entsprechend weiterhin als
Abkirzung fir die Bewohner*innen empfohlen.

Die durch die bestehenden Gebiude angelegten FuBwege werden der Rechtslage entsprechend
als Widmung in zwei Ebenen beibehalten. So wird der Raum fur die mit BB8 bezeichneten
Grundflachen ab einer Héhe von 3,0 m, gemessen von der anschlieBenden Verkehrsflache, dem
Wohngebiet, Bauklasse I, geschlossene Bauweise, zugeordnet. Der Raum darunter wird als

offentliche Verkehrsflache (FuBweg) festgesetzt.

Zur Sicherung des fuBlaufigen Verkehrs und in Hinblick auf die Alltagstauglichkeit fir samtliche

Gruppen an Benutzer*innen wird fUr StralRen mit einer Breite von 11,0 m oder mehr vorgeschlagen,
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entlang der Fluchtlinien Gehsteige mit jeweils mindestens 2,0 m Breite vorzuschreiben. Fir Stral3en,
deren Breite aufgrund der Bestands- bzw. Rechtssituation mit weniger als 11,0 m wieder festgesetzt
wird, soll im Einzelfall die Ausgestaltung des Stralenquerschnittes aufgrund der lokalen Situation
im Rahmen eines Detailprojektes geprift werden. Aus den &rtlichen Gegebenheiten ergibt sich, ob
und in welcher Breite ein Gehsteig erforderlich ist. Um diesen Planungen nicht vorzugreifen, soll fir
Verkehrsflachen unter 11,0 m Breite eine derartige Festsetzung nicht erfolgen.

Verkehrsband:

Die Verkehrsfliche der Sidosttangente soll entsprechend der Rechtslage weiterhin als

Verkehrsband (VB) gesichert bleiben.

Zur Sicherung unterirdischer Einbauten soll die Einbautentrasse (Ebt) von der Pichelmayergasse zur

Verkehrsflache Code 12855 erneut festgesetzt werden.

Umwelterwédgungen

In grofRen Teilen des Plangebietes entspricht der vorliegende Entwurf dem vorhandenen Bau- und
Nutzungsbestand bzw. werden in grofRen Teilbereichen die zuvor giltigen Festsetzungen nur
geringfigig abgedndert.

Europaschutzgebiete (§ 22 des Wiener Naturschutzgesetzes) werden vom vorliegenden Plan nicht

berUhrt.

Bei der Situierung der beiden Neubauten wurde der Baumbestand bestmdglich bericksichtigt. Die
Errichtung neuer, leistbarer Wohnungen hat positive Auswirkungen auf die Lebensqualitat der
Bevélkerung, auf Sachwerte sowie das kulturelle Erbe. Durch die Anordnung der
Fassadenbegrinung ergeben sich tendenziell positive Auswirkungen auf die Schutzgiter Fauna

und Flora, Boden und Wasser sowie Luft und Klima.

Es ist nicht zu erwarten, dass durch den vorliegenden Plan Vorhaben entstehen werden, die gemaR
dem Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz 2000, BGBI. Nr. 697/1993, in der Fassung des
Bundesgesetzes BGBI. | Nr. 26/2023, einer Umweltvertraglichkeitsprifung zu unterziehen sind. Da
auch keine Europaschutzgebiete (§ 22 des Wiener Naturschutzgesetzes) vom vorliegenden Plan
berUhrt werden, ist gemaR § 2 (1a) der BO fir Wien keine Umweltprifung durchzufGhren.

Durch den Plan sind keine negativen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter zu erwarten. Es

besteht also auch keine Prifpflicht gemaR § 2 Abs. 1b der Bauordnung fir Wien.
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Nach Abschluss des Verfahrens gemafl § 2 der Bauvordnung fur Wien kénnte der in Beilage 1

enthaltene Antrag der beschlussfassenden Kérperschaft vorgelegt werden.

Sachbearbeiterin: Der Abteilungsleiter:
Dipl.-Ing. Marion Cremer Dipl.-Ing. Dr. Bernhard Steger
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