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Abdnderung des Flachenwidmungsplanes
und des Bebauungsplanes fUr das Gebiet
zwischen Seybelgasse, Franz-Parsche-Gasse
und Linienzug 1-3im
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Erlduterungsbericht 2 - OA/BV

fur ein Verfahren gemaB & 2 der Bauordnung (BO) fiur Wien zur Abadnderung des

Flachenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes.

Lage und Charakteristik des Plangebiets
Das gegenstandliche Gebiet befindet sich zwischen den dichter bebauten Bereichen des Liesinger
Zentrums und dem Industriegebiet Liesing (Standpunkt Liesing) benachbart dem Grinzug des

Liesingbaches.
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Gegebenheiten im Plangebiet
Bau- und Nutzungsbestand:
Die betroffene Liegenschaft ist unbebaut und teilweise versiegelt. An der StralBenfront Franz-

Parsche-Gasse befindet sich ein Bildstock.

Eigentumsverhaltnisse:

Die Grundstucke befinden sich im Eigentum der Stadt Wien

Infrastruktur:
In fuBlaufiger Entfernung befindet sich das Zentrum Liesing mit allen relevanten infrastrukturellen

Einrichtungen.

Verkehrssituation:

Die Seybelgasse ist Uber die Rudolf-Waisenhorn-Gasse an die Breitenfurter StralRe als Hauptstral3e
B, an das hoherrangige Straflennetz angebunden. Die Franz-Parsche-Gasse stellt die fuBlaufige
Verbindung zum Bahnhof Liesing dar, der mit seinem Angebot an &ffentlichen Verkehrsmitteln von

regionaler Bedeutung ist.

Rechtslage

Bisherige und derzeit bestehende Zielsetzungen bzw. Festlegungen des Flachenwidmungsplanes
und des Bebauungsplanes:

In der FortfGhrung der westlich anrainenden Liegenschaften an der Franz-Parsche-Gasse ist die
Widmung Wohngebiet, Bauklasse |, geschlossene Bauweise mit der Méglichkeit der Unterbrechung
dieser, festgesetzt, weiters eine Reihe von allgemein giltigen Bestimmungen, welche einen
sorgsamen Umgang mit den natirlichen Ressourcen und dem Grund und Boden gewihrleisten
sollen.

Derzeit ist im Plangebiet folgendes Plandokument giltig:

PD 8133, Beschluss des Gemeinderates vom 25. Marz 2015, Pr. ZI. 409-2015/GSK.

Ubergeordnete Konzepte

Die Stadt Wien verfolgt mit der Smart Klima City Strategie Wien unter anderem das Ziel, bis 2040
die Stadt Wien klimaneutral zu machen. In verschiedenen Bereichen, wie etwa Geb&ude,
Energieversorgung, Zero Waste und Kreislaufwirtschaft werden die bisherigen Ziele an dieses neue

Leitbild angepasst. Ein Fokus wird dabei auch auf die Anpassung an den Klimawandel gelegt, wie
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etwa durch die Fassaden- und Flachdachbegriinung. Dazu ist der fossile Energieverbrauch deutlich
zu reduzieren und schrittweise auf erneuerbare Energie umzustellen. Dementsprechend sollte der

Waérme- und Kaltebedarf speziell von Neubauten nur minimale CO»-Emissionen verursachen.

Ausgehend von den stadtischen Klimazielen der Stadt gibt der Wiener Klimafahrplan vor, in
welchen groflen Handlungsbereichen Instrumente entwickelt und MaRnahmen ergriffen werden
miUssen, um den Treibhausgasaussto3 einzubremsen wund die Wiener*innen vor den
unvermeidbaren Folgen des Klimawandels zu schitzen. Zu den wirkungsmachtigsten und daher
prioritdr zu setzenden Mallnahmen zdhlen unter anderem der massive Ausbau alternativer
Energien, die Senkung des Energieverbrauchs, die Férderung einer zukunftsfahigen Warme- und
Kélteversorgung, die Umsetzung moderner Mobilitat sowie eine klimaneutrale Abfallwirtschaft.

Diese sind bei stadtebaulichen Entwicklungen zu bericksichtigen.

Aus dem Stadtentwicklungsplan (STEP) 2025 ergibt sich eine Vielzahl an energierelevanten
Planungsaufgaben, wie etwa die Einbeziehung der Energieraumplanung in laufende
Planungsprozesse sowie die Erstellung und Umsetzung von Energiekonzepten fir neue Stadtteile

und Quartiere.

Das Fachkonzept Energieraumplanung sowie die darin dargestellten ,Leitlinien der stadtischen
Energieplanung fur Neubaugebiete” stellen eine relevante Planungsgrundlage dar. In Abhangigkeit
von der GrélRe von Neubauentwicklungen und der Tatsache ob ein Energieraumplan in diesem
Bereich vorliegt, werden Aussagen zur Anwendung der ,Leitlinien der stadtischen Energieplanung

fUr Neubaugebiete” getroffen.

MaRgebliche Entwicklungen und Planungen

Am Standort Seybelgasse ONr. 3 wurde vor kurzem eine Rettungsstation der Berufsrettung Wien
errichtet. Um die Versorgung der rasch wachsenden Bevdlkerung der Stadt Wien auch wahrend
eines ,Blackouts” durch die Berufsrettung Wien zu gewshrleisten wird eine Tankstelle fur

Rettungsfahrzeuge benétigt.

Die dargestellten Entwicklungen und Planungen stellen die wichtigen Ricksichten gemaf3 § 1 Abs. 4
der BO fur Wien dar, die fUr eine Bearbeitung des Flachenwidmungsplanes und des

Bebauungsplanes im gegensténdlichen Gebiet sprechen.
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Ziele der Bearbeitung

Mit der vorliegenden Abanderung des Flachenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes werden

daher insbesondere folgende Ziele bzw. Entwicklungen im Plangebiet angestrebt:

e Vorsorge fir Flachen fiir der Offentlichkeit dienenden Einrichtungen, insbesondere fir soziale
und sanitare Zwecke.

e Erhaltung und Erweiterung des Baumbestands sowie von grinen Infrastrukturen im &ffentlichen
Raum zur Verbesserung des Mikroklimas, der Aufenthaltsqualitdt und der Skologischen Vielfalt

in der Stadt;

Abinderungen

Um die angefihrten Ziele zu erreichen werden unter Bedachtnahme auf den Bau- und
Nutzungsbestand sowie auf die bau- und liegenschaftsrechtliche Situation folgende
Abanderungen vorgeschlagen:

Zur deutlichen Verbesserung der klimatischen Bedingungen, der Biodiversitdt sowie im Sinne des
Regenwassermanagements sollen die zur Errichtung gelangenden Dacher von Gebauden mit einer
bebauten Fliche von mehr als 12 m? bis zu einer Dachneigung von 15 Grad intensiv geméR
ONORM L 1131 begriint werden. In jenen Bereichen, welche mit technischen Anlagen zur Nutzung
umweltschonender Energietrdger Uberdeckt werden, ist eine extensive Dachbegrinung gemal}
ONORM L 1131 mit einem Substrataufbau von mindestens 15 cm ausreichend. Die ONORM L 1131
kann in der Servicestelle Stadtentwicklung eingesehen werden. Diese Bestimmung soll im
Plangebiet die Bestimmung 3.1.2. der giltigen Rechtslage (PD 8133) ersetzen. Ebenso soll die
Bestimmung 3.1.4. ihr Giltigkeit verlieren, da gem. § 5 Abs. 4 BO fur Wien die Festsetzung einer
maximalen Einleitungsmenge von Regenwasser in den Kanal im Bebauungsplan nicht mehr méglich
ist.

FUr die gegenstandlichen Flachen wird die Widmung Sondergebiet - Rettungsinfrastruktur
vorgeschlagen, wobei der oberste Abschluss der zur Errichtung gelangenden Gebaude
entsprechend der stadtebaulichen Gegebenheiten vor Ort die Hhe von 9 m nicht Uberschreiten
darf (BB13). Weiters soll der stockende Baumbestand durch die Besondere Bestimmung 14 (BB14),

welche die Errichtung von ober- und unterirdischen Gebduden untersagt, geschiitzt werden.

Umwelterwigungen
Durch den vorliegenden Entwurf werden die zuvor giltigen Festsetzungen nicht maligeblich

abgeédndert. Die Rahmensetzung fur die mégliche Entwicklung im Plangebiet und damit auch fur
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allfallige  Projekte, die gemaB dem  Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz 2000,
BGBI. Nr. 697/1993, in der Fassung des Bundesgesetzes BGBI. | Nr. 26/2023, einer Umwelt-
vertrdglichkeitsprifung zu unterziehen waren oder fir Projekte, durch die Europaschutzgebiete
(8 22 des Wiener Naturschutzgesetzes) erheblich beeintrachtigt werden kénnten, war bereits durch
die zuvor geltenden Festsetzungen gegeben und erfolgt nicht erst durch den nunmehr
vorliegenden Entwurf. Europaschutzgebiete (§ 22 des Wiener Naturschutzgesetzes) werden vom
vorliegenden Plan nicht berGhrt.

Es war daher gemal § 2 Abs. 1a der BO fir Wien keine Umweltprifung durchzufihren.

Aus den zuvor genannten Grinden unterscheiden sich die voraussichtlichen Umweltauswirkungen
des vorliegenden Entwurfs nicht erheblich von jenen, die aufgrund der schon zuvor bestehenden
Rahmensetzung eingetreten waren.

Es war daher gemaf § 2 Abs. 1b der BO fir Wien keine Umweltprifung durchzufGhren.

Nach Abschluss des Verfahrens gemaRl § 2 der Bauordnung fur Wien kdénnte der in Beilage 1

enthaltene Antrag der beschlussfassenden Kdrperschaft vorgelegt werden.
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